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TITRE-I-

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique,a la tetalité du territoire de la commune de SAURAT.

ARTICLE 2 — RAPPELS

S’ajoutent aux regles propresidu plan local d’urbanisme, les prescriptions prises au titre
de législations spécifigues (code civil, code de I'environnement, code de la construction
et de I'habitationy, code rural, code forestier, code de la santé publique, reglement
sanitaire départemental) concernant notamment :

¥ leSchéma de Cohérence Territorial de la Vallée de I Ariege,

® la loi du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la mise en valeur des
paysages ;

*" laloi du 3janvier 1992 « loi sur l'eau » ;

* les servitudes d’utilité publique affectant 1'utilisation ou l'occupation des
sols qui sont reportées sur un document annexé au plan local d'urbanisme ;

* les périmetres qui ont des effets sur 1'occupation et I'utilisation des sols et
qui sont reportés, a titre d'information, sur le document graphique du PLU
dit Annexes,

* les zones d’application du droit de préemption urbain (général et renforcé)
instauré par délibération du Conseil Municipal.
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Sont rappelés a titre d’information les articles suivants du code de l'urbanisme qui
demeurent applicables en cas d’existence d"un PLU approuvé :

¢ PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALES ET ENERGETIQUES
Article L111.16 :

Nonobstant les regles relatives a 'aspect extérieur des constructions des plans
locaux d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement
de zone et des reglements des lotissements, le permis de construire ou
d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut stopposer
a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou proeédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre,'a l'installation
de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la. production
d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de “la, ‘consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie\d'immeuble concernés.
Le permis de construire ou d'aménager ou la décisionyprise sur une déclaration
préalable peut néanmoins comporter des prescriptionssdestinées a assurer la
bonne intégration architecturale du projet dansle batiexistant et dans le milieu
environnant. La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux
concernés est fixée par décret.

Article L111.17 :

Les dispositions de l'article L. 121-16 nesont pas applicables :

1° Aux abords des monuments historiques définis au titre 1l du livre VI
du code du patrimgine, dans le périmétre d'un site patrimonial
remarquable £réé, en,application du titre 111 du méme livre VI, dans un
site inscritepounelassé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du
code de l'enyironnement, a l'intérieur du cceur d'un parc national délimité
en applicatien de I'article L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant
sur.un fmmeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou
sur un immeuble protégé, en application des articles L. 151-18 et L. 151-
19 du présent code ;

2° Dans des périmetres delimités, aprés avis de I'architecte des Batiments
de France, par délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiere de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives
monumentales et urbaines.

Article L111.18 :

Toute regle nouvelle qui, a l'intérieur d'un des périmetres visés aux 1° et 2° de
l'article L. 111-17, interdit ou limite l'installation des dispositifs énumérés a
l'article L. 111-16 fait I'objet d'une motivation particuliere.
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¢ SALUBRITE ET SECURITE PUBLIQUE
Article R111.2 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

¢ SITES ET VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Article R111.4 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa ,localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise etwvaleur d'un site
ou de vestiges archéologiques.

¢ PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
Article R111.26 :

Le permis ou la décision prise sur la_dé¢laration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies adx articles L. 110-1 et L. 110-2 du
code de l'environnement. Le projetiypeut n'étre accepté que sous réserve de
'observation de prescriptionsfspéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a ‘avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement. Ces ptescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant,
des mesures mentionfiees al'article R. 181-43 du code de I'environnement.

¢ PROTECTION DESPAYSAGES
Article R111.27%;

Le projet peutétre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
medifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurbains ainsi qu'a la
donservation des perspectives monumentales.

¢ SURSIS A STATUER
Article L424.1 :

L'autorité compétente se prononce par arrété sur la demande de permis ou, en
cas d'opposition ou de prescriptions, sur la déclaration préalable.

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations dans les cas prévus aux articles L. 102-13,
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L. 153-11 et L. 311-2 du présent code et par l'article L. 331-6 du code de
I'environnement.

Il peut également étre sursis a statuer :

1° Des la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique d'une opération, sur les demandes d'autorisation concernant
des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des terrains
devant étre compris dans cette opération ;

2° Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse I'eéxécutionsde
travaux publics, des lors que la mise a I'étude d'un prdéjet devtravaux
publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que les
terrains affectés par ce projet ont été délimités ;

3° Lorsque des travaux, constructions ou installations,_sont susceptibles
de compromettre ou de rendre plus onéreuse'la réalisation d'une
opération d'aménagement, des lors quesle ‘projet*d'aménagement a été
pris en considération par la communejou létablissement public de
coopération intercommunale compétent et que les terrains affectés par ce
projet ont été délimités.

Le sursis a statuer ne peut étre{pronencé que si la décision de prise en
considération prévue aux 2° et 3° du'présent article et a I'article L. 102-13 a été
publiée avant le dépot de la"demande d'autorisation. La décision de prise en
considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de
son entrée en vigueur, L'éXécution des travaux publics ou la réalisation de
I'opération d'aménagement h'a pas été engagée.

Le sursis a statuer ‘doitsetre motivé et ne peut excéder deux ans. L'autorité
compétente sqneypeut, a l'expiration du délai de validité du sursis ordonné,
opposer a uneyméme demande d'autorisation un nouveau sursis fondé sur le
mémesrmotif,_que le sursis initial. Si des motifs différents rendent possible
l'interyention d'une décision de sursis a statuer par application d'une
disposition législative autre que celle qui a servi de fondement au sursis initial,
la durée totale des sursis ordonnés ne peut en aucun cas excéder trois ans. A
l'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision doit, sur simple
confirmation par l'intéressé de sa demande, étre prise par l'autorité compétente
chargée de la délivrance de l'autorisation, dans le délai de deux mois suivant
cette confirmation. Cette confirmation peut intervenir au plus tard deux mois
apres l'expiration du délai de validité du sursis a statuer. Une décision
définitive doit alors étre prise par l'autorité compétente pour la délivrance de
l'autorisation, dans un délai de deux mois suivant cette confirmation. A défaut
de notification de la décision dans ce dernier délai, I'autorisation est considérée
comme accordée dans les termes ou elle avait été demandée.
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Lorsqu'une décision de sursis a statuer est intervenue, les propriétaires des
terrains auxquels a été opposé le refus d'autorisation de construire ou d'utiliser
le sol peuvent mettre en demeure la collectivité ou le service public qui a pris
linitiative du projet de procéder a l'acquisition de leur terrain dans les
conditions et délai mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

¢ DISTANCE DE RECIPROCITE

Demeurent applicables toutes les regles de réciprocité de I'article L111.3 du code rural :
Article L111.3 :

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettentva des
conditions de distance I'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-
vis des habitations et immeubles habituellement occupés parides,tiers, la méme
exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniefs,a toute nouvelle
construction et a tout changement de destination ptrecités a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a léxception™ des extensions de
constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbamisées des communes, des regles
d'éloignement différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre
fixées pour tenir compte def l'existerice de constructions agricoles
antérieurement implantées. Ces, regles sont fixées par le plan local d'urbanisme
ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération
du conseil municipal, prisezapres,avis de la chambre d'agriculture et enquéte
publique réalisée conformiément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de
I'environnement.

Dans les secteursi ol ‘des’ regles spécifiques ont été fixées en application de
l'alinéa précédent, llextension limitée et les travaux rendus nécessaires par des
mises aux nermes des exploitations agricoles existantes sont autorisés,
nonobstantla proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement
inférieurerpeut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire,
apres Javis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités
locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des regles
spécifiques ont été fixées en application du deuxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux regles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des
parties concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles
concernés par la dérogation, des lors qu'ils font 1'objet d'un changement de
destination ou de I'extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus
par l'alinéa précédent.
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¢ SERVITUDES
Article L151.43 :

Les plans locaux d'urbanisme comportent en annexe les servitudes d'utilité
publique affectant 1'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret
en Conseil d'Etat.

Article R151.52 :

Figurent en annexe au plan local d'urbanisme, s'il y a lieu, les éléments suivants,
prévus par le présent code :

1° Les périmetres délimités par une délibération du conseil municipal ou
de l'organe délibérant de I'établissement public ¢de, coepération
intercommunale compétent dans lesquels l'article L, 11116 ne s'applique
pas;

2° Le plan d'exposition au bruit des aérodromes, établi‘en application de
l'article L. 112-6 ;

3° Les périmetres d'intervention délimités entapplication de l'article L.
113-16 pour la protection et la mise en valeur des espaces agricoles et
naturels périurbains ;

4° Le périmetre des zones délimitées eft application de l'article L. 115-3 a
l'intérieur desquelles certaines divisions foncieres sont soumises a
déclaration préalable ;

5° Les schémas d'aménagement de plage prévus a l'article L. 121-28 ;

6° L'arrété du prefet coordonnateur de massif prévu au 1° de l'article L.
122-12;

7° Les périmetresq l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption
urbain défini\par les articles L. 211-1 et suivants, ainsi que les périmétres
provisoiresiou définitifs des zones d'aménagement différé ;

8° Leswzones d'aménagement concerté ;

9° /Le périmetre des secteurs dans lesquels un programme
d'aménagement d'ensemble a été approuvé en application de I'article L.
332-9 dans sa rédaction antérieure au 31 décembre 2010 ;

10° Le périmetre des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement,
en application de l'article L. 331-14 et L. 331-15;

11° Le périmetre des secteurs affectés par un seuil minimal de densité, en
application de l'article L. 331-36 ;

12° Les périmetres fixés par les conventions de projet urbain partenarial
mentionnées a l'article L. 332-11-3 ainsi que ceux délimités en application
du II de cet article ;
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13° Les périmetres a l'intérieur desquels l'autorité compétente peut
surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation en application de
l'article L. 424-1 ;

14° Les périmetres de projet prévus a l'article L. 322-13.
Article R151.53 :

Figurent également en annexe au plan local d'urbanisme, s'il y a lieu, les
éléments suivants :

1° Les périmetres de développement prioritaires délimités en application
de l'article L. 712-2 du code de I'énergie ;

2° Les périmetres d'interdiction ou de réglementation des plantations et
semis d'essences forestieres délimités en application de\l'article L. 126-1
du code rural et de la péche maritime ;

3° Les périmetres miniers définis en application,des,livres Ier et II du
code minier ;

4° Les périmetres de zones spéciales de’recherche et d'exploitation de
carrieres et des zones d'exploitation ‘et ‘d'aménagement coordonné de
carrieres, délimités en application des articles L. 321-1, L. 333-1 et L. 334-
1 du code minier ;

5° Le périmetre des secteups situéstatt voisinage des infrastructures de
transports terrestres, dans‘lesquels des prescriptions d'isolement
acoustique ont été édictées en application de I'article L. 571-10 du code
de I'environnement;iles ptrescriptions d'isolement acoustique édictées et
la référence des ‘@rrétés,préfectoraux correspondants et l'indication des
lieux ou ils petivent€tre consultés ;

6° Le plan‘des Zones a risque d'exposition au plomb ;

7° Les bois ou ferets relevant du régime forestier ;

8° Les“zones délimitées en application de l'article L. 2224-10 du code
général des collectivités territoriales et les schémas des réseaux d'eau et
d'assainissement et des systemes d'élimination des déchets, existants ou
enscours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le
captage, le traitement et le stockage des eaux destinédes a la
consommation, les stations d'épuration des eaux usées et le stockage et le
traitement des déchets ;

9° Les dispositions dun projet de plan de prévention des risques
naturels prévisibles rendues opposables en application de l'article L. 562-
2 du code de l'environnement ;

10° Les secteurs d'information sur les sols en application de I'article L.
125-6 du code de l'environnement ;

11° Le reglement local de publicité élaboré en application de l'article L.
581-14 du code de l'environnement ;
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12° Les périmetres des biens inscrits au patrimoine mondial et de leur
zone tampon mentionnés a l'article L. 612-1 du code du patrimoine.

¢ LOTISSEMENTS
Article L4429 :

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement,
notamment le reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses
de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé,
deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert pas,un planvocal
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles,
elles cessent de s'appliquer immédiatement si le lotissethent est*couvert par un
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanismesen terfant’lieu, des I'entrée
en vigueur de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour/l'acces au logement et un
urbanisme rénové.

Les dispositions du présent article ne remettentypas en cause les droits et
obligations régissant les rapports entre gblotis définis dans le cahier des charges
du lotissement, ni le mode de gestionsdes parties communes.

Les dispositions du présent article me sont pas applicables aux terrains lotis en
vue de la création de jardins méntionnés/a l'article L. 115-6.

Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet d'interdire
ou de restreindre le deeit de construire ou encore d'affecter 1'usage ou la
destination de I'immeéublejcontenue dans un cahier des charges non approuvé
d'un lotissement, gessedde produire ses effets dans le délai de cinq ans a compter
de la promulgation ‘de 1a loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahier
des charges®'a‘pas.fait I'objet, avant 1'expiration de ce délai, d'une publication
au bureau,des hypotheques ou au livre foncier.

La publicationau bureau des hypotheques ou au livre foncier est décidée par les
colotis,conformément a la majorité définie a l'article L. 442-10 ; les modalités de
la publication font I'objet d'un décret.

La,publication du cahier des charges ne fait pas obstacle a l'application du
méme article L. 442-10.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols comporte :

- des zones urbaines (U),
- des zones a urbaniser (AU),
- des zones agricoles (A),
- des zones naturelles (N)
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Il comporte également :

— des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
(tramage a petits carreaux)

— les acces uniques obligatoires (fleche)
— les secteurs soumis a OAP

— les secteurs dans lesquels un pourcentage de logements locatifs
sociaux est exigé

— des terrains classés comme espaces boisés surfaciques a conserver,
ou a protéger ou a créer (tramage a gros carreaux)

— des terrains classés comme espaces boisés linéaires a conservef, ou
a protéger ou a créer (gros ronds en alignement)

— des éléments du paysage classés au titre du code'de Yurbanisme :
habitats d’intérét communautaire des milieuX“euverts ou semi
ouverts et des zones humides ouvertes, (trame grisée), sites
paysagers sensibles (tramage en quin€once), haies et alignements
structurants (petits ronds en alignement);"echemins de promenade
(figuré crénelé), éléments de’ paysage ou d’environnement
ponctuels (étoile cerclée),

— les changements possibles degdestination de batiments situés en
zone agricole ou naturelle (ctoixsur plan de zonage),

— les zones de réciprocité autour des batiments d’élevage (cercle en
pointillé).

1 - Les ZONES URBAINES atixquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du Titre II sont :

— la zohe UA scorrespondant au tissu urbain ancien ; 3 secteurs ont
été crées,: la zone UA, située dans le bourg de Saurat, caractérisée
panunbati généralement en alignement sur rue, aux constructions
aceolées 'une a I'autre, dont trois places (Rende Conti et Tilleuls)
et’ une rue principale (Rue Albert Sans, ancienne RN 618)
caractéristique d'un village rue ; le secteur UAcc, correspondant a
la centralité commerciale du bourg, et le secteur UAa
correspondant au site archéologique de I'église de Saurat et de ses
abords immeédiats,

— la zone UB, correspondant au tissu urbain récent,

— les zones UA et UB, sont desservies par un réseau public
d’alimentation en eau potable et par un réseau d’assainissement
collectif, relié a une station d’épuration naturelle

— la zone Un, correspondant au tissu urbain ancien des hameaux,
présentant des caractéristiques diverses en termes d’alimentation
en eau potable, et non desservi par un réseau d’assainissement
collectif,

— la zone UF, correspondant a la zone d’activités artisanales,
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la zone ULo, zone a vocation d’équipement public ou de loisir
touristique. 2 secteurs ont été créés : le secteur ULo correspondant
a la Maison d’Amount (salle polyvalente) et le secteur ULo1, lié au
patrimoine touristique correspondant aux chalets de Montorgueil

repérées au plan par leurs indices respectifs UA, UAa, UAcc, UB, Un, UF, ULo, ULo1 et
délimitées par un tireté.

2 - Les ZONES A URBANISER, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du Titre III, sont :

la zone d’urbanisation future a vocation d'habitat, compesée de 4
secteurs : le secteur AU1, dont l'urbanisation pourra étre réalisée
au coup par coup, et le secteur AU2, lui-méme, décomposé en 3
ilots (AU2.1, AU2.2, AU2.3), qui ne pourront étre,ouverts que par
une opération d’ensemble concernant chacun‘des ilots composant
le secteur,

repérées au plan par leurs indices respectifs AU1, AU2.1y AU2.2, AU2.3 et délimitées

par un tireté.

3 - La ZONE AGRICOLE, a laquelle s'appliquent les, dispositions des différents
chapitres du Titre IV, est :

la zone A, zone agricole de la comMtine )6 Secteurs ont été définis : le secteur
Atvb correspondant au terroirWagricole inclus dans les réservoirs de
biodiversité, le secteur Atvblfcorrespefidant au terroir agricole inclus dans les
corridors biologiques des, fuisseaux du Saurat et de I'Arse, le secteur Atvb2
correspondant au milieu naturel*(landes et bois) réservoir de biodiversité et

pacagé par

le bétail, Je sectetir’Ap correspondant a un site paysager sensible, le

secteur Api a vocation’de ‘pisciculture, et le secteur A correspondant au reste
du terroir agricole

repérée ausplan ‘par leurs indices respectifs A, Atvb, Atvbl, Atvb2, Ap, Api et
délimitée par un tireté.

4 - la ZONE NATURELLE, a laquelle s'appliquent les dispositions des différents
chapitres,du Titre V, est :

la zone N,

zone naturelle protégée en raison de son intérét environnemental

ourpaysager ; elle est pourvue de plusieurs secteurs :

le secteur Na correspondant aux sites archéologiques localisés
hors zones béaties,

le secteur Ne correspondant aux périmetres de protection de
captages d’eau potable, agréés ou pas,

le secteur Nest correspondant a l'estive de Saurat,

le secteur Npf correspondant a la carriere de pierres a aiguiser de
Saurat,

le secteur Nlo correspondant au secteur a vocation de loisirs de
I'auberge de la sapiniere,
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— le secteur Nlol correspondant au secteur a vocation de loisirs des
cabanes dans les arbres de 'Espinal,

— le secteur Nrs correspondant au projet de réserve naturelle
souterraine de I"Ariege,

— le secteur Ntvb, correspondant au milieu naturel inclus dans les
réservoirs de biodiversité (hors estive)

repérée au plan par leurs indices respectifs Na, Ne, Nest, Npf, Nlo, Nlol, Nrs
et délimitée par un tireté.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

4.1 -Les dispositions des articles 3 a 13 du reglement de chaque zone ne€'peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la natures/du” sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123-
1 du Code de I'Urbanisme).

4.2 - Lorsqu'une construction existante ou une occupationt du sel n'est pas conforme
aux regles applicables a la zone, le permis de construire ne pettétre accordé que pour
les travaux qui n'ont pas pour effet d'aggraver la nonfconformité de ces constructions a
I'égard de ces dites regles.

ARTICLE 5 — EQUIPEMENTS PUBLICS/ET D!INTERET COLLECTIF

Dans toutes les =zones, I'édification “d’ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement :

» des réseaux divers (eatnpotable, assainissement, pluvial, gaz, électricité,
télécommunications,ouvrages,pour la sécurité publique, etc),

» des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques,
» des services,publics

peut étre autorisé mémessi les installations ne respectent pas le corps de regle de la
zone concernge

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du
choix du lieu'd implantation.

Dans teutes les zones, pourront également étre autorisées les constructions ou
installations provisoires nécessaires aux prospections du sous-sol au titre de la
réglemientation miniere.

Dans tous les cas, en fin d’exploitation le site devra étre totalement réhabilité.

ARTICLE 6 : RECONSTRUCTION DES BATIMENTS

La reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée des lors qu'il a été régulierement édifié (article L111.15 nouveau).
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TITRE -1I-

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX DIFFERENTES ZONES
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ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA regroupe le centre ancien du bourg de Saurat; le bati est construit
généralement en ordre continu, et a I'alignement des voies. 3 secteurs ont été définis : le
secteur UAa, correspondant a I'église de Saurat et ses abords immédiats, et le secteur
UAcc correspondant a la centralité commerciale du bourg, et le reste de la zone UA
correspondant au reste du centre ancien du bourg. Au sein de la zone UA, dans le
bourg de Saurat, on identifie un urbanisme caractérisé par un bati généralement en

alignement sur rue,

aux constructions accolées 'une a 'autre, trois places (Rende Conti

et Tilleuls) et une rue principale (Rue Albert Sans, ancienne RN 618), cafactéristique

d"un village rue.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLINTERDITES

1- Sont interdites les formes d’occupation et d“utilisation du sol suivantes:

La construction de batiments agricoles,

La réutilisation, pour 1'hébefgement des animaux de ferme, de
batiments agricoles existants nen utilisés depuis plus de cinq ans,

Les constructions,a usage d’industrie, d’entrep6t et de commerce
de gros,

Le stationnement Wisolé de caravanes, le gardiennage des
caravanes, @insique les terrains de camping-caravaning, et les
parcs yésidentiels de loisirs,

L’odverture ou I'installation de carriéres ou de graviéres, ainsi que
les affouillements et exhaussements du sol de plus de 1 métre de
profondeur ou de hauteur (Tout affouillement en zone UAa est
soumis a étude spécifique préalable et autorisation de Ila
commune et services compétents),

Les dépots de vieux véhicules hors d"usage ainsi que les dépots de
ferrailles ou de matériaux et de tous types de déchets,

Dans le secteur UAcc: le changement de destination de
commerce, méme désaffecté,

Dans le reste de la zone UA, en dehors du secteur UAcc: la
création d’artisanat et de commerce de détail est interdite.

2- Petit patrimoine bati protégé au titre du code de l'urbanisme : aucuns

travaux susceptibles de supprimer ou dégrader le petit patrimoine bati
concerné ne sont admis.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPEL : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de 1'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

N

2- Les installations classées, soumises a autorisation ou a déclaration, sont
autorisées a condition :

- qu’elles n'entrainent pas de nuisances pour le voisinage

- qu'elles correspondent aux besoins nécessaireswaila vie et a la
commodité des habitants du secteur,

> que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture
comme a terme, soient compatibles avec les inffastructures existantes
(notamment les voies de circulation) et%les autres équipements
collectifs

3- Dans le secteur UAcc, les entreprises attisafiales et de commerce de détail (y
compris les extensions) liées a 1’aétivité normale de la cité sont autorisées.

4- Dans les secteurs UA et UAajles extensions des entreprises artisanales et de
commerce de détail liées a,l'activité normale de la cité sont autorisées a
condition qu’elles n‘aggravent pas les nuisances et dans la limite de 30% de la
surface de planchersinitiale (une seule extension est permise a la date
d’approbation du RLU).

5- Sites archéologiques (secteur UAa) : Dans le secteur UAa, tout permis de
congtruire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1'observation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d"un site ou
de vestiges archéologiques.

6- Constructions nouvelles : conformément au schéma d’assainissement
pluvial, les constructions nouvelles devront étre construites en tenant compte
d’une surélévation des planchers d’au moins 20 centimétres par rapport au
terrain naturel.

PREMIERE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME de la commune de SAURAT— REGLEMENT — Page 16



Bureau d’é¢tudes ADRET 26 rue de Chaussas 31 200 Toulouse
Tél : 05-61-13-45-44 — Fax : 05-17-47-54-72 — e-mail : Adret.Environnement@Wanadoo.fr

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’acces sur
celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a 1'opération projetée et aménagés de fagon a ne
pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. Ils, doivent
répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre ¥incendie,
de la protection civile, et du ramassage des ordures ménageres ;ilsS'me peuvent
en aucun cas avoir une largeur d’emprise inférieure a 3.0 metres.

v’ Principe général : Le permis de construire peutétre refusé pour des terrains
qui sont desservis par des voies dont les caractéristiques,ne correspondent pas
a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
qui y sont édifiés, notamment en ce_qui concerne la commodité de la
circulation et des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace
contre l'incendie.

v' Voies nouvelles : Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques
adaptées a l'approche du matériel dedutte contre l'incendie. Les dimensions,
formes et caractéristiques” des, voies nouvelles doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux-opérations qu'elles doivent desservir.

espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie, sous
forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de
puissance et/oulampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une
part importante de la lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont
interdits.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et l'assainissement de toute construction
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements en
vigueur.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.
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Rappel : Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu superficiel est
interdit. Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement des eaux
usées est interdit.

En l'absence de réseau public, ou dans l'attente de sa réalisation, ou en cas
d'impossibilité technique de se raccorder au réseau collectif, I'assainissement
autonome est autorisé et la filiere devra étre conforme a la réglementation.
Dans le cas ou l'assainissement autonome est réalisé dans l'attente du réseau
collectif, le dispositif devra étre congu de facon a pouvoir étre mis hors eifcuit
et la construction directement raccordée au réseau collectif quand Celui*ci sera
réalisé.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques,dansie réseau public
de collecte doit étre préalablement autorisé par la, collectivité en charge de
I"épuration des eaux usées conformément au Code de la Santé Publique.

Sur la fagade en bord de voirie publiqué, les eaux de toiture seront collectées
par un égout de toit et évacuées vers lewéseau pluvial collectif, s'il existe. Pour
les autres facades, les eaux colleétées, ougon par un égout de toit seront
écoulées sur la parcelle pour étre infiltrées dans un puits ou dans une tranchée
d’infiltration. En cas d’impossibilité dé mise en ceuvre (par manque de place
ou revétement complet (du jardin), le rejet pluvial vers le réseau public
nécessite une autorisation de la commune. Le rejet des eaux pluviales dans le
réseau public d’assaihissement'est interdit.

En l'absence defxéseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la
limitation des\débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
demandeur qui doit réaliser, en accord avec le Maire, les dispositifs adaptés a
I'opéfationiet au terrain.

* Pour toute opération d'ensemble (lotissement, permis groupés), les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront obligatoirement réalisés en souterrain.

* Pour toute construction ou installation nouvelle individuelle, les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront dans la mesure du possible réalisés en souterrain ou a défaut en facade.

* Dans le cas d’aménagement d'un immeuble existant ou de construction

neuve adjacente a un batiment existant, l'alimentation électrique et
téléphonique pourra étre faite par des cables posés sur les facades. La pose en
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facade doit se faire obligatoirement sous I'égout du toit doit emprunter un
tracé unique et s’insérer au mieux dans I’architecture des batiments supports.

Les versants des toitures donnant sur la voie publique doivent obligatoirement
étre munis d'un dispositif de retenue de neige.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La notion de superficie minimale a été supprimée par la loi ALUR.du 24 mars
2014.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS,.PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

l'alignement des voies existantes ouyprojetées, ou a la limite d'emprises
publiques. Toutefois, l'implantation “desbatiments publics en retrait de
l'alignement est autorisée.

L'extension ou la suréléyvation d'un batiment existant peut se faire avec le
méme recul que le batiment d'origine.

Lorsque le terrain dispese de 2 facades opposées sur 2 rues différentes, la
constructiongpourrazétre implantée a I'alignement de I'une des 2 voies et en
retrait de I"alighement de I’autre voie.

L'implantation en retrait de I'alignement est autorisée lorsque la construction
projetée est en continuité d'implantation avec les immeubles voisins.

Les piscines devront étre implantées a 2 m minimum des limites d’emprise des
voies.

Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50 m de cette limite.

Les organes nécessaires au fonctionnement des réseaux souterrains sous voirie
ne sont pas soumis aux regles de recul des constructions par rapport aux
voiries.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Rappel : Tout projet de construction, d'habitat ou d'annexe, doit étre pensé et
réalisé dans le respect citoyen pour le droit des voisins a la vue, a la lumiere et
a l'air.

+ implantation par rapport aux limites latérales:

projeté) de la voie ou de la facade sur rue (lorsque la construction ne
s'implante pas a 1'alignement), les constructions doivent s’implanten,sursau
moins une des limites latérales, sauf sil s’agit :

— de l'extension ou de la surélévation d’un batiment éxistant non
implanté en limites séparatives

— de la construction de vérandas, porchésmauvents, annexes a
I'habitat

— d’un projet de construction faisant,pattie d'un programme de
remodelage ou d'aménagement d'ilots

Les facades et pignons non réalisés en limite séparative, doivent étre implantés
de telle maniére que la distance, comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit au
moins étre égale a la moitié de la“différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a3 m.

v’ au dela de cette bande de,15 metres:

L’implantation sur Jlimite'séparative n’est autorisée que pour :

— Lesfonstructions dont la hauteur en limite séparative ne dépasse
pas 3umetres,

—A\Les, constructions qui viendront s’adosser a un batiment existant
sur Yunité fonciére limitrophe. Dans ce cas, la hauteur du
nouveau batiment sera au plus égale a celui-ci,

— Les constructions faisant partie d'un programme portant sur
I’ensemble d"un ilot.

¢ implantation par rapport a la limite séparative de fond de parcelle :

Les batiments doivent étre implantés de
telle maniere que la distance (a), comptée
horizontalement de tout point du

batiment au point de la limite séparative
Sé'g:giive 1 qui en est le plus rapproché, doit étre au
P moins égale a la moitié de la différence
A

d’altitude entre ces deux points (h), sans

a:distance entre le bati et =L_* pouvoir étre inférieure a 3 metres.

la limite séparative A .

h:différence daltitude Pourront toutefois étre autorisées en fond

laregle est:a >ou=h/2 eta>ou=3 matres de parcelle les constructions ne dépassant
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pas 3 metres a I'égout du toit et 4 m au faitage.

¢ Cas particuliers :

N

Les piscines devront étre construites a une distance minimum de 2 m par
rapport aux limites séparatives.

Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES.UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments doivent étre implantés :
— soit en limite séparative,

— s0it a une distance de 3 meétres minimun:

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR.DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous la sabliere de la facade aval de
la construetion, ‘a,partir du sol existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaire pour la réalisation du projet.

La hauteur 'dés constructions doit étre au maximum égale a celle du batiment
limitrophe le plus élevé.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis (conformément a
|'article du code de I'urbanisme concernant les adaptations mineures) pour les
cheminées et pour les antennes de télévision autres que paraboliques, ainsi
que pour les ouvrages d'intérét collectif et les batiments publics.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ Principe général : En aucun cas, les constructions et installations diverses ne
doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Sont interdits toute imitation d'une architecture étrangere a la typologie locale
et I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings...) sauf s'ils sont volontairement destinés & une composition
architecturale d'ensemble.

Les antennes paraboliques sont interdites en facade sur rue.

Tout projet de construction doit étre étudié en fonction des caractéristiques
naturelles du terrain sur lequel est implantée la construction : la topographie
du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre
répartis suivant la pente.

La forme générale de la construction (volume) ainsi que la direction du faitage
et la pente des toitures devront s'intégrer ou étre conformes au tissu ‘urbain
environnant la zone.

Les extensions, modifications ou aménagements des €enstructions existantes
devront respecter le caractére du batiment d'origine.

Le talutage autour des constructions doit étredimité,a 0,80 metre de hauteur et
parfaitement intégré au paysage environnant ;‘le talutage des voiries devra
étre dimensionné au plus pres des contrdintes topographiques, et constitué par
un ouvrage qui devra étre parfaitementintégré au paysage environnant.

¢ Dispositions particulieres : Lé‘réglement est applicable aux constructions
existantes ainsi qu’aux constructions¢nouvelles, y compris les annexes a
I'habitat :

— Couvertures :

Les toitures des habitations et des activités doivent étre réalisées a 2
pentes, @ved une/pente comprise entre 35 et 45% a 'exception :

s des constructions bordées de plusieurs voies : dans ce
cas, chaque partie de construction située sur chaque voie
sera dotée de sa propre pente,

+ des annexes, pour lesquelles les toits a une pente sont
autorisés.

Les toits terrasses sont interdits.
Les aménagements et surélévations devront respecter la valeur de
pente des constructions existantes ainsi que le méme débord de
toiture
Les toitures, y compris les annexes a 'habitat mais a I'exception des
abris de jardin en bois inférieurs a 10 m?2, doivent étre :

V' soit en ardoise,

V' soit en tuile mécanique de couleur sombre.

Les autres toitures (tole ondulée, bac acier) sont interdites sauf pour
les annexes non contigiies au bati principal. Cependant, les
remaniements partiels de toiture pourront garder leur couverture
d'origine.
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Le faitage des constructions nouvelles (a I'exclusion des annexes a
I'habitat) devra s’harmoniser avec le sens du faitage des constructions
existantes de la rue concernée.

Les gouttieres seront en métal (acier ou fonte, zinc, cuivre, ...). Le
PVC est interdit en fagade sur la rue Albert Sans (confer 'OAP
« centre-bourg »)

Les versants des toitures donnant sur la voie publique doivent
obligatoirement étre munis d'un dispositif de retenue de neige
(barres, crochets,...).

— Quvertures :

Les percements seront plus hauts que larges et auront une preportion
verticale dans un rapport hauteur/largeur au mdinsiégalva 1,5 a
'exception des rez-de-chaussée, pour lesquels, en dehorsides fenétres
qui devront respecter la regle ci-avant, d'autres “percements sont
permis (baies vitrées, portes,...)

Les fenétres seront en bois, ou métal eu tous matériaux imitant le
bois, de type « menuiseries a la Fran€aise(a detix vantaux », a petits
bois, a l'exception des grandes baies vitréesrpour lesquelles d'autres
solutions pourront étre trouvées. Les volets seront en bois plein, ou
métal ou tous matériaux imitantdle bois a deux vantaux. Les volets
roulants sont interdits en facade\sur’la rue Albert Sans (confer ' OAP
« centre-bourg ») sauf pour les vitrines des commerces.

Les portes de garage serontgen bois plein, ou métal ou matériaux
imitant le bois, sarts oeulus, faites d'éléments verticaux simples.

Les encadrements ‘en piérre de taille seront préservés et ne devront
pas étre recouverts. Les encadrements en bois devront étre préservés.
Les encadrementsben béton seront obligatoirement habillés par un
encadrementen‘bois.

Les fagades existantes en pierre seront préservées. Les jointoiements
de'maconnerie devront étre en creux (jointoiements en remplissage
interdits).

Les facades enduites le seront au mortier de chaux naturelle et de
sable du pays, en référence aux anciens enduits conservés. La finition
sera talochée, lissée ou brossée, de facon a obtenir un crépi a pierre
vue ; la finition grossiere est interdite. Les baguettes d'angle sont
interdites.

Les bardages bois sont autorisés.

Les éléments décoratifs existants (encorbellements, ouvertures
cintrées, génoises, frisettes...) seront conservés et restaurés.

Est interdit I'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés
a étre recouverts d'un enduit, tant pour le batiment principal
(habitation ou activités), que pour les batiments annexes et les
clotures.
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Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal. Les abris de jardin en bois inférieurs a 10 m2 sont autorisés.

les ouvrages en saillie, tels que balcons, perrons, acces, cheminées,
antennes, enseignes, canalisations extérieures... devront avant tout
rechercher la simplicité et étre en harmonie avec I'environnement bati
ou naturel. IIs seront réalisés en matériaux traditionnels ou a défaut
étre recouverts d'un enduit monocouche gratté.

— Annexes baties :

Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le,batinent
principal: mémes matériaux, et méme volumétrie | “les annexes
devront étre enduites sur toutes leurs faces. Les abriside jardin en bois
inférieurs a 10 m2 ne sont pas assujettis a ces regles:

v Clotures:

Les clotures ne sont pas obligatoires ; dans tousdles cas ot elles sont prévues,
elles seront constituées d'un mur bahut, surmonté‘ou non d'un grillage, grille
ou autre dispositif a claire-voie dont la hauteurtotale ne saura excéder 1,80 m
de haut.

La hauteur maximale des murs bahut pérmettant d’assurer la jonction entre 2
batiments sur rue est de 2.0 m. Ailleurs, 1a hauteur du mur bahut ne saura
excéder 0,60 m de haut ; il sera de préférence constitué en pierres, ou a défaut,
de méme nature que le batiment principal. L'emploi a nu de matériaux
destinés a étre recouverts est interdit.

v' Capteurs_solaires’: les,capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une

bonne intégration™

—  En toiture ¥ Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture,
selon feimeéme angle d’'inclinaison

% Enufacade; les capteurs solaires doivent étre bien intégrés a la
fagade et leur surface devra étre inférieure ou égale a 25 % par
facade équipée, ils sont interdits en fagade sur rue.

— ausol : les capteurs solaires sont interdits

v Eoliennes : L'installation d'éolienne est interdite

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

¢ Véhicules a 4 roues ou plus :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur des

emplacements prévus a cet effet. Les besoins doivent étre déterminés en
fonction du type de constructions et de leur fréquentation et notamment pour

PREMIERE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME de la commune de SAURAT— REGLEMENT — Page 24



Bureau d’é¢tudes ADRET 26 rue de Chaussas 31 200 Toulouse
Tél : 05-61-13-45-44 — Fax : 05-17-47-54-72 — e-mail : Adret.Environnement@Wanadoo.fr

les constructions les plus courantes, par référence aux normes habituelles ci-
apres :

v Habitations:

11 est prescrit une place de stationnement :

- par 25 m2 de surface de vente pour les commerces,

- par 40 m2de surface de plancher pour les bureaux,

- pour 2 chambres d"hotel,

- pour 5 places de restaurant

> pour les locaux artisanaux, la surface affectée au stationnement est
au moins égale a la somme des 2 termes suivants *1/2 de la surface
de plancher a usage de bureau et le 1/4 de la‘'sutface de plancher de
l'activité artisanale.

— Pour les hotels-restaurants, le ratio applicable est celui de la seule
partie hoteliere.

— La regle applicable aux.constructions ou établissements non prévus
ci-dessus est celle auxquels, ces établissements sont le plus
directement assimilables.

— En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants
avec ou sans changement de destination n’entrainant pas de besoins
nouveaux en stationmement, les dispositions qui précédent n’auront
pas a étrefappliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement
n’étant alersiexige.

—_Lesstationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations autres que celles décrites ci-dessus doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus, en nombre suffisant, a cet effet.

#“Veéhicules a 2 roues Il est exigé au minimum une aire de stationnement
couverte de 1,5m?2 par place dans les cas suivants a raison de :

v pour les poles scolaires : 2 places par classe en primaire ; 3 places
par classe en secondaire

v’ pour les équipements sportifs, culturels, sociaux : 1 place pour 20
personnes accueillies dans le cadre normal des activités.

v' Si les conditions techniques, architecturales ou urbanistiques ne permettent
pas d’aménager sur le terrain de l'opération le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un
autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement
qui lui font défaut a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait
réaliser lesdites places.
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ARTICLE UA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

N

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont classés a conserver, a
protéger et a créer, et sont soumis aux dispositions du code de 1'Urbanisme, articles L
113-1 et L 113-2 (nouveaux) du code de I'urbanisme.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME (LOI ALUR)

ARTICLE UA 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions, travaux, installations et aménagements devromt étre congus et
réalisés de maniére a viser la meilleure performance énergétique et environnementale,
notamment au regard des émissions de gaz a effet de sérre,«de Tarconsommation d’eau
ainsi que de la production de déchets liées a leutr édification, leur entretien, leur
réhabilitation et leur démolition.

Les constructions et leurs ouvertures seront ‘coficues de maniere a privilégier les
apports solaires et I’éclairage naturel des pi€ces'de vie.

Les constructions, travaux, installationsy &t aménagements devront limiter
I'imperméabilisation du sol ou la compenser de maniére optimale.

ARTICLE UA 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser
le passage des_réseaux’(pluvial, eau potable, assainissement, alimentation électrique,
gaines contenant les'lignes de communications électroniques a tres haut débit en fibre
optique, desservant I’ensemble des constructions a usage professionnel ou d’habitat.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond a un tissu urbain plus ou moins récent, desservi par les réseaux
collectifs d’eau potable et d'assainissement. La zone UB correspond pour 'essentiel a
un habitat résidentiel essentiellement pavillonnaire.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d"utilisation du seksuivantes :

La création de batiments agricoles,

Les constructions a usage industriel,

La réutilisation, pour 1'hébergement,des animaux de ferme, de
batiments agricoles existants nen utilisés depuis plus de cinq ans,
La création d’artisanat etsde'‘Comunierce de détail,

L’ouverture ou 'installationide carrieres ou de gravieres, ainsi que
les affouillements’et exhaussements du sol d'une profondeur ou
hauteur supérieure a 1 metre,

Les dépots de wieuxwéhicules hors d'usage ainsi que les dépodts
de ferraillesioudeimatériaux ou de tous types de déchets,

Le statiomhement isolé de caravanes, le gardiennage des
caravanes, ainsi que les terrains de camping-caravaning, et les
parcs residentiels de loisirs,

Lestantennes de téléphonie mobile

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONBRITIONS PARTICULIERES

¢ RAPPEL : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l’aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

¢ Constructions nouvelles : conformément au schéma d’assainissement

pluvial, les

constructions nouvelles devront étre construites en tenant compte
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d’une surélévation des planchers d’au moins 20 centimétres par rapport au
terrain naturel.

¢ Les installations classées, soumises a autorisation ou a déclaration, sont
autorisées a condition :

- qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage

- qu’elles correspondent aux besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants du secteur,

- que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture
comme a terme, soient compatibles avec les infrastructures‘existantes
(notamment les voies de circulation) et les autres équipements
collectifs

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération projetée et aménagés de fagon a ne
pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. Ils doivent
répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie,
et de la protection civile. En tout€tat de catise, la largeur minimale d"un acceés
est fixée a 3 metres.

Les accés (ponceaux) aux voies publiques communales devront faire I'objet
d’une autorisation aupresy des®services municipaux, et garantir le bon
écoulement des eaux’pluyiales:

Lorsque le terraih estriverain de deux ou plusieurs voies publiques, 1’acces sur
celles de ces voies quivprésenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit:

2 - voiriemouvelle :

v’ Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont leés<éaractéristiques correspondent :

- d'une part a 'importance et a la destination de 'immeuble ou de

I'ensemble d'immeubles a édifier,

- d’autre part aux exigences de la sécurité publique, de la défense
incendie et de la protection civile et d’enlevement des déchets.

v’ La largeur d’emprise de la voirie est ainsi fixée a :

¢ 4.50 m pour des opérations desservant de 2 a 5 lots,

¢ 6.0 m pour des opérations desservant plus de 5 lots ; dans ce cas, il
sera exigé 1 trottoir de largeur minimale de 1.40 m exempt de tout
obstacle.
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v’ Les voies en impasse desservant plus de 4 lots, y compris les lots déja batis,
devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules de collecte d'ordures
ménageres, ainsi que ceux assurant la lutte contre l'incendie et les secours,
puissent faire demi-tour.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu'a une
voie existante ou jusqu'en limite de l'unité fonciere pour une meilleure
structuration du quartier.

v' Dans le cas des opérations d'ensemble, le niveau de la voirie a créer devra
étre inférieur au niveau des parcelles a batir.

ménagers devra(ont) étre prévue(s) dans les opérations de‘plusde™2 lots et
dans les immeubles collectifs, en limite de 1’emprise publique ; elle(s)
devra(ont) étre adaptée(s) a I'opération, et intégrée(s) dans le paysage.

espaces verts, des parkings et des voiries devra étre/éeonome en énergie, sous
forme de luminaires réduisant la pollution ldmineuse nocturne (variateurs de
puissance et/ou lampes a basse consommation)."Les luminaires diffusant une
part importante de la lumiére vers le hatit (type : diffuseurs a boule opale) sont
interdits.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR'LES RESEAUX

L’alimentation en, eauspotable et 1'assainissement de toute construction
doivent étréassurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur, aux prévisions des projets d’alimentation en eau potable et
d’assainissement.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doits étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

Rappel : Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu superficiel est
interdit. Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement des eaux
usées est interdit.

Toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement collectif.
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En l'absence de réseau collectif, ou en cas d'impossibilité technique, les
constructions ou installations nouvelles devront étre équipées d'un systeme
d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

Dans les zones d’assainissement collectif non encore équipées, ces installations
devront étre congues de maniere a pouvoir étre by-passée lors de la mise en
service du réseau public d’assainissement.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
de collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité en charge de
"épuration des eaux usées conformément au Code de la Santé Publique.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ilsgarantissent
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau public les ¢ellectant:

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisafity, tout rejet sur le
domaine public est interdit. Les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et ceux visantya”laslimitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive,du demandeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

Conformément au schéma d’assainissemefit pluvial, le volume de rétention est
déterminé par la formule : V = 0,025 %S oS représente la surface des zones
imperméabilisées (toitures et terrasses) en m?2. Les ouvrages de rétention et
d’infiltration des eaux pluviales devront étre équipés d"un trop plein avec un
exutoire vers le réseau pluvial'eollectif ; en I"absence d’exutoire possible pour
le trop plein, les ouvrages devront étre implantés de maniére a ne pas générer
de désagrément pous lesthabitations et les voiries en cas de débordement.

* Pour toutéwopération d'ensemble (lotissement, permis groupés), les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables teléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront obligatoirement réalisés en souterrain.

e PRour” toute construction ou installation nouvelle individuelle, les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront dans la mesure du possible réalisés en souterrain.

* Dans le cas d’aménagement d'un immeuble existant ou de construction
neuve adjacente a un batiment existant, l'alimentation électrique et
téléphonique pourra étre faite par des cables posés sur les facades,
obligatoirement sous I'égout du toit. Ils doivent emprunter un tracé unique qui
doit les insérer au mieux dans 'architecture des batiments supports.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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La notion de superficie minimale a été supprimée par la loi ALUR du 24 mars
2014.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1.1 - Toute construction devra étre implantée a une distance au moins égale a :

e 15 metres de 'axe de la RD618B ;
e en limite ou a 3 metres des limites d’emprise des autres vioies.

1.2 - Des implantations différentes pourront étre autotisées pour les
aménagements et agrandissements de constructions existantes,et les annexes a
I'habitat, a condition qu’ils ne diminuent pas le retrait exiStant, ni ne nuisent a
la sécurité ou a I'exécution de travaux publics.

1.3 - Les piscines devront étre implantées a ufie distance minimale de 2m des
limites d’emprise des voies.

1.4 - Pour les lotissements, la regle doits appliquer lot par lot.

Les constructions doivent étfe implantées a une distance des limites d’emprise
de la voie au moins égale‘@ la demi-hauteur du batiment avec un minimum de
3 m. Une tolérance de«0.50m est acceptée pour les avant-toits. Dans les
lotissements, la reglé doitiétre appliquée lot par lot.

Des implantations autres que celles prévues ci-avant peuvent étre autorisées :

vGpour des motifs de sécurité,

vipour respecter l'alignement des constructions voisines

vpour les aménagements, restaurations et agrandissements des
batiments existants

Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :

AN * Soit en limite séparative,

T * soit de telle maniere que la distance (a),
imite

—

séparatlvel , comptée horizontalement de tout point du

PREMIERE a :distance entre le béti et

la limite séparative

h : différence d'altitude

la régle est:a=h/2 et a =3 métres
ou a=0métre
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batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points (h),
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Pour les lotissements, la regle doit s’appliquer lot par lot.

v' Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en
limite, ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

v’ Les piscines devront étre construites a une distance minimum de,2 m par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS. LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions a usage d'habitation imiplantées sur une méme unité
fonciére peuvent étre jointes. Dans le cas contraire, la distance entre deux
batiments non contigus implantés sur uhie méme propriété doit étre au moins
égale a 3 m.

Ces dispositions ne s'appliquent hi aux‘annexes a l'habitation, ni aux piscines,
ni a I'aménagement des constfuctions existantes a la date d'approbation de la
révision du PLU.

ARTICLE UB 9 - EMPRISEAU . SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE UB 10 “HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ Secteur UB:

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du niveau du terrain
naturel et mesurée sur la facade aval, est fixée a 7,0 metres en tout point de
I'égout du toit, ou a la limite haute de 'acrotere dans le cas de constructions a
toit terrasse. Toutefois, cette hauteur est portée a 9m pour les batiments
publics.
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7N 7N

! aren !

égout h égout

dutoit \ du toit
m—
h: hauteur de la construction projet aval
h: hauteur de la construction projet

Terrain plat Terrain en pente

* Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis‘pouf les
cheminées et les antennes, ainsi que pour les gcapteurs,,solaires
implantés sur toit terrasse, et les éoliennes autorisées\dans 'article 11
ci-dessous ; cependant, les éoliennes autorisées™me| pourront pas
dépasser 0.50m au-dessus du faitage.

* Les ouvrages publics ou d'intérét collectif (chateau d'eau, ligne
EDF...) ne sont pas assujettis a cette regle

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES\«CONSTRUCTIONS

11 est rappelé que le permis derconstruire peut étre refusé ou n’est accordé que
sous réserve de l'observationyde prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecttire, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages'a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a'l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsiqu’a la conservation des perspectives monumentales.

1 -Talutage etadaptation de la construction principale a la pente :

— Letalutage des constructions doit étre :
—ns0it limité a 1.0 metre ; 'emploi de gros blocs rocheux est interdit,

— soit interdit au profit d'un régalage du remblai jusqu'aux limites
amont et aval de la parcelle
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Faitage paralléle
aux courbes de niveau

———— terrain naturel

talus <=1.00 mi Le muret de souténement sera préféré au talus

Faitage paralléle
aux courbes de niveau

talus <= 1.00 mI

——T |
Rue Accés

i talus <=1.00m

COUPE DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR TERRAIN PENTU
2 — Toitures :

— Les toiturés doivent étre de type ou d’aspect en tuiles mécaniques
de couleur,Sombre ou en ardoises, a 1'exception des vérandas et
des, parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés. La

. 0 . o .
pente sera comprise entre 35 et 45%. Les abris de jardins de moins
de 10 m?2 ne sont pas assujettis a ces regles.

— Les toits terrasses sont autorisés pour les maisons d'habitation et
les annexes.

3w=+Facades : Est interdit I'emploi brut en parement extérieur de matériaux
destinés a étre recouverts d'un enduit, tant pour le batiment principal
(habitation ou activités), que pour les batiments annexes et les clotures. Le
bardage bois est autorisé. Dans le cas de fagades recouvertes d’un enduit, les

tons vifs, ainsi que les couleurs foncées sont interdits, sauf éléments de détails.

4 - Capteurs solaires : les capteurs solaires sont autorisés sous réserve du
respect des normes en vigueur et d'une bonne intégration :
v En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture,
selon le méme angle d’inclinaison ; dans le cas des toits terrasses, les
capteurs solaires devront avoir un angle d’inclinaison au plus égal a
35% et étre cachés de la rue par des acroteres de hauteur suffisante,
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v" En facade : Les capteurs solaires doivent étre bien intégrés a la
facade et leur surface devra étre inférieure ou égale a 25 % de chaque
facade équipée,

v" Au sol les capteurs solaires sont interdits

5 - Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :

v' qu’elle soit fixée a la toiture ou au sol par un mat dont la hauteur
maximale totale (y compris les péles) est fixée a 2 metres en toiture et
a 6 metres au sol : dans ce cas, une seule éolienne est autorisée par
unité fonciére,

v’ qu’elle soit dimensionnée pour un usage domestique,

v qu’elle n’entraine pas de nuisances sonores,

v qu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement

6 - clotures : il est vivement conseillé de réaliser les cloturesten haies vives en
utilisant de préférence des essences végétales locales (Fténe,Erable champétre,
Noisetier, Chéne, Buis, Aubépine, Cornouiller safigtin.\.) de facon a obtenir
une intégration optimale au paysage environnant, Iia“hauteur maximale de la
haie vive est de 2 m pour une implantationay0,50 m des limites séparatives.
Elle pourra dépasser cette hauteur si elle est placée a une distance minimale de
2 m des limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étreonstituées de grilles, grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie comportantyou non un mur bahut dont la hauteur ne
pourra excéder 0,60 m. Cegnur bahut pourra étre de méme nature que le
batiment principal. L'emploi atnu de matériaux destinés a étre recouverts est
interdit.

Dans tous les cas,da hauteur totale des clotures ne devra pas excéder 1,80 m,
sauf pour les ¢euvtages’ techniques, équipements collectifs ou activités
économiquesg, nécessitant des principes de sécurité spécifiques.

7 - Les, annexes, baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal’

ARTICLEWB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

¢ Véhicules a 4 roues ou plus :

Cet article est applicable :

- a tout projet de construction, a I'exception des extensions de moins
de 100m? de surface de plancher hors ceuvre nette et de la
reconstruction de la surface de plancher hors ceuvre nette des
batiments déclarés menacant ruine, conformément au code de la
Construction et de 'habitation ;

- aux changements d'affectation des constructions pour le surplus de
stationnement requis
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur des
emplacements prévus a cet effet.

Sur chaque unité fonciére, il doit étre aménagé des aires suffisantes pour
assurer le stationnement et I'évolution des véhicules de livraison et de service
pour toutes les fonctions autres que 'habitation.

Les besoins des constructions et installations doivent étre déterminés en
fonction du type de constructions et de leur fréquentation et notamment pour
les constructions les plus courantes, par référence aux normes habituelles ci-
apres :

v Habitations:

- Il est prescrit 2 places de stationnement par logement

- Dans les lotissements de plus de 4 lots, ilwest prescrit en plus 1
place de stationnement hors terrain privatif,parilot

Conformément aux dispositions ©duycodey de 1'urbanisme, il est
prescrit dans le cas général 1 place de stationnement par logement.

Il est prescrit une place dé stationnément :

- par 30 m2de surfage de plancher entamée pour les bureaux,
- par chambre dhotel,

- pour 7 places deyrestaurant

- par lit pour les établissements hospitaliers

- pour, 2'unités logements pour les foyers hébergeant les personnes
agées

1l est'imposé 2 places par classe. Les établissements scolaires doivent
aussi/ comporter une aire de stationnement couverte pour les
bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.

— Pour les hotels-restaurants, le ratio applicable est celui de la seule
partie hoteliere.

— La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus
ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus
directement assimilables.

— En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants
avec ou sans changement de destination n’entrainant pas de besoins
nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent n’auront
pas a étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement
n’étant alors exigé.
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¢ Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement
couverte de 1,5m? par place a raison de :

v' 1 place pour 3 logements a partir d'une opération regroupant au
minimum 9 logements

v 1 place pour 100m?2 de surface commerciale ou artisanale

v’ pour les activités de stockage : Néant

v pour les poles scolaires : 2 places par classe en primaire ; 3 places
par classe en secondaire

v pour les équipements sportifs, culturels, sociaux :1 place pour 20
personnes accueillies dans le cadre normal des activités.

ARTICLE UB 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES "LIBRES -
PLANTATIONS

* Les unités fonciéres sont obligateifement aménagées en espaces verts ou en
jardins. Ces espaces verts représentent 20% au moins de I'unité fonciere.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT.D'OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME (LOFALUR)

ARTICLE UB 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les conStrtctions, travaux, installations et aménagements devront étre congus et
réalisés\de maniere a viser la meilleure performance énergétique et environnementale,
notamment-au regard des émissions de gaz a effet de serre, de la consommation d’eau
ainsi que de la production de déchets liées a leur édification, leur entretien, leur
réhabilitation et leur démolition.

Les facades de constructions, comme les toitures, peuvent étre végétalisées

Les constructions et leurs ouvertures seront concues de maniere a privilégier les
apports solaires et I’éclairage naturel des pieces de vie.

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront limiter
I'imperméabilisation du sol ou la compenser de maniére optimale.
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ARTICLE UB 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser
le passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques a tres haut
débit en fibre optique, desservant I’'ensemble des constructions a usage professionnel
ou d’habitat.

Dans les opérations groupées, un fourreau PEHD en ¢ 32 ou ¢ 40 sera obligatoirement
inclus dans le VRD a réaliser.
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ZONE Un

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Un correspond aux centres anciens des hameaux de la commune.

ARTICLE Un 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Sont interdites les formes d’occupation et d’utilisation du sol stiivantes :

— La construction de batiments agricoles d’élevage,

— La réutilisation, pour I'hébergement desganimaux, de ferme, de

batiments agricoles existants non utilisés depuisyplus de 5 ans,
— Les constructions a usage industriel,

— Le stationnement isolé de caravanes, le gardiennage des
caravanes, ainsi que les terrains de camping-caravaning, et les

parcs résidentiels de loisirs,
— L’ouverture ou I'installation de carriéres ou de gravieres,

— Les dépots de vieux' véhigules ruinés ainsi que les dépots de

ferrailles ou de matériaux et de tous types de déchets

2- Toute construction nouvelle a usage d’habitation, v compris les

changements dejdestihation est interdite tant que la problématique de
'alimentation €n eau potable n’est pas résolue soit par le gestionnaire du
réseau publi€ysoit que’le propriétaire n’aura pas justifié d’une alimentation
autonome, conforme). Par ailleurs, dans les hameaux toute construction
nouvelle a‘usage d’habitation, y compris les changements de destination
est dnterdite *a l'intérieur des cercles correspondant a la distance de

réciprocité’entre le batiment d’élevage existant et le bati résidentiel.

3=nPetit_patrimoine bati protégé au titre du code de l'urbanisme : aucuns
travaux susceptibles de supprimer ou dégrader le petit patrimoine bati

goncerné ne sont admis.

ARTICLE Un 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPEL : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
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au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE Un 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 1’acces sur
celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la,circulation
peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés'de facon a ne
pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation ‘généraleIls doivent
répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie,
de la protection civile, du déneigement et du, ramassage des ordures
ménageres ; ils ne peuvent en aucun cas avoir ung largeur,d’emprise inférieure
a 3.0 metres et une pente supérieure a 20 %.

2 — voirie :

v’ Principe général : Le permis de construire peut étre refusé pour des terrains
qui sont desservis par des voies dont les caractéristiques ne correspondent pas
a l'importance et a la destination del'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
qui y sont édifiés, notammient en“¢e qui concerne la commodité de la
circulation et des acceés et«des moyens d'approche permettant une lutte efficace
contre l'incendie.

v" Voies nouvelles": Les“voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques
adaptées a l'approche du'matériel de lutte contre l'incendie, de la protection
civile, de déneigement’et de collecte des déchets. Les dimensions, formes et
caractéristiques, des,voies nouvelles doivent étre adaptées (gabarit, tonnage,...)
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie, sous
forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de
puissance et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une
part importante de la lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont
interdits.

ARTICLE Un 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et 1'assainissement de toute construction
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements en
vigueur.
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Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

En l'absence de réseau public d'eau potable, l'alimentation doit étre assurée
par une installation autonome; Toute installation de ce type, par captage,
forage ou puits privé, peut étre éventuellement autorisée sous réserve d’étre
conforme a la réglementation en vigueur.

Toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre équipée d"un
systéme d’assainissement autonome conforme aux normes enwigueur.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques, ‘est sibordonnée a un
pré-traitement approprié.

Sur la fagade en bord de voirie publique, les eaux de toiture seront collectées
par un égout de toit et évacuées vers lewwéseau, pluvial collectif, s'il existe. Pour
les autres facades, les eaux collectées,ougnon par un égout de toit seront
écoulées sur la parcelle pour étre infiltrées dans un puits ou dans une tranchée
d’infiltration. En cas d’'impg$sibilité de mise en ceuvre (par manque de place
ou revétement complet du jardin), le rejet pluvial sur le domaine public
nécessite une autorisatien de\la commune.

En l'absence de réseauw, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre, écotilement des eaux pluviales (et ceux visant a la
limitation des,débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
demandeurqui,deit réaliser, en accord avec le Maire, les dispositifs adaptés a
'opératien et au terrain.

* Pouf” toute opération d'ensemble (lotissement, permis groupés), les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront obligatoirement réalisés en souterrain.

* Pour toute construction ou installation nouvelle individuelle, les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront dans la mesure du possible réalisés en souterrain.

* Dans le cas d’aménagement d'un immeuble existant ou de construction

neuve adjacente a un batiment existant, l'alimentation électrique et
téléphonique pourra étre faite par des cables posés sur les facades,
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obligatoirement sous I'égout du toit. Ils doivent emprunter un tracé unique qui
doit les insérer au mieux dans l'architecture des batiments supports.

Les versants des toitures donnant sur la voie publique doivent obligatoirement
étre munis d'un dispositif de retenue de neige.

ARTICLE Un 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La notion de superficie minimale a été supprimée par la loi ALUR.du 24 mars
2014.

ARTICLE Un 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

l'alignement des voies existantes oujprojetées, ou a la limite d'emprises
publiques. Toutefois, l'implantation “desbatiments publics en retrait de
l'alignement est autorisée.

L'extension ou la suréléyvation d'un batiment existant peut se faire avec le
méme recul que le batiment d'origine.

Lorsque le terrain dispese de 2 facades opposées sur 2 rues différentes, la
constructiongpourrazétre implantée a I'alignement de I'une des 2 voies et en
retrait de I"alighement de I’autre voie.

L'implantation en retrait de I’alignement est autorisée lorsque la construction
projetée est en continuité d'implantation avec les immeubles voisins.

Les piscines devront étre implantées a 2 m minimum des limites d’emprise des
voies.

Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50 m de cette limite.

Les organes nécessaires au fonctionnement des réseaux souterrains sous voirie
ne sont pas soumis aux regles de recul des constructions par rapport aux
voiries.
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ARTICLE Un 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Rappel : Tout projet de construction, d'habitat ou d'annexe, doit étre pensé et
réalisé dans le respect citoyen pour le droit des voisins a la vue, a la lumiere et
a l'air.

+ implantation par rapport aux limites latérales:

projeté) de la voie ou de la facade sur rue (lorsque la construction ne
s'implante pas a l'alignement), les constructions doivent s’implantet,sursau
moins une des limites latérales, sauf sil s’agit :

— de l'extension ou de la surélévation d'un batiment\éxistant non
implanté en limites séparatives

— de la construction de vérandas, porchésmauvents, annexes a
I'habitat

— d’un projet de construction faisant,pattie _d'un programme de
remodelage ou d'aménagement d'ilots

Les facades et pignons non réalisés en limite séparative, doivent étre implantés
de telle maniére que la distance, comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite séparative ‘qui en est le plus rapproché, doit au
moins étre égale a la moitié de la"différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a3 m.

v’ au dela de cette bande de,15 metres:

L’implantation sur Jlimite'séparative n’est autorisée que pour :

— Lesfonstructions dont la hauteur en limite séparative ne dépasse
pas 3imetres,

—A\Les, constructions qui viendront s’adosser a un batiment existant
sur Yunité fonciére limitrophe. Dans ce cas, la hauteur du
nouveau batiment sera au plus égale a celui-ci,

— Les constructions faisant partie d'un programme portant sur
I’ensemble d"un ilot.

¢ implantation par rapport a la limite séparative de fond de parcelle :

Les batiments doivent étre implantés de
telle maniere que la distance (a), comptée
horizontalement de tout point du

batiment au point de la limite séparative
Sé'g:giive 1 qui en est le plus rapproché, doit étre au
P moins égale a la moitié de la différence
A

d’altitude entre ces deux points (h), sans

a:distance entre le bati et =L_* pouvoir étre inférieure a 3 metres.

la limite séparative A .

h:différence daltitude Pourront toutefois étre autorisées en fond

laregle est:a >ou=h/2 eta>ou=3 matres de parcelle les constructions ne dépassant
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pas 3 metres a I'égout du toit et 4 m au faitage.

¢ Cas particuliers :

N

Les piscines devront étre construites a une distance minimum de 2 m par
rapport aux limites séparatives.

Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

ARTICLE Un 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES.UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments doivent étre implantés :
— soit en limite séparative,

— s0it a une distance de 3 meétres minimun:

ARTICLE Un 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE Un 10 - HAUTEUR\DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des‘eonstructions est mesurée sous la sabliere de la fagade aval de
la constructiony a partir du sol existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillemenit du sol nécessaire pour la réalisation du projet.

Lahatitetir des constructions doit étre au maximum égale a celle du batiment
limitrophe le plus élevé, sans pouvoir excéder 10 m a 1'égout du toit

!

égout h
du toit

aval

h: hauteur de la construction projet

h: hauteur de la construction projet
Terrain plat Terrain en pente

PREMIERE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME de la commune de SAURAT— REGLEMENT — Page 44



Bureau d’é¢tudes ADRET 26 rue de Chaussas 31 200 Toulouse
Tél : 05-61-13-45-44 — Fax : 05-17-47-54-72 — e-mail : Adret.Environnement@Wanadoo.fr

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis (conformément a
l'article du code de 1'urbanisme concernant les adaptations mineures) pour les
cheminées et pour les antennes de télévision autres que paraboliques, ainsi
que pour les ouvrages d'intérét collectif et les batiments publics.

ARTICLE Un 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ Principe général : En aucun cas, les constructions et installations diverses ne
doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieuryporter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, @ux sites, aux
paysages, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits toute imitation d'une architecture étrangeére a‘la typologie locale
et I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouyerts_(briques creuses,
parpaings...) sauf s'ils sont volontairement deStinésia une composition
architecturale d'ensemble.

Les antennes paraboliques sont interdites en facade sur rue.

Tout projet de construction doit étregtudié en fonction des caractéristiques
naturelles du terrain sur lequel estdmplantée’la construction : la topographie
du terrain doit étre respectée etfles niveaux de la construction doivent étre
répartis suivant la pente.

La forme générale de la construgction (volume) ainsi que la direction du faitage
et la pente des toitures,devront s'intégrer au paysage ou étre conformes au
tissu urbain environfiantia zone.

Le talutage autourides,¢onstructions doit étre limité a 0,80 metre de hauteur et
parfaitement intégré*au paysage environnant; le talutage des voiries devra
étre dimensionné au plus pres des contraintes topographiques, et constitué par
un ouvrage qui devra étre parfaitement intégré au paysage environnant.

Les ‘extensions, modifications ou aménagements des constructions existantes
devtontconserver le caractére du batiment d'origine.

#uDispositions particuliéres :

— Couvertures :

Les toitures des habitations et des activités doivent étre réalisées a 2
pentes, avec une pente comprise entre 35 et 45% a l'exception :

* des constructions bordées de plusieurs voies : dans ce
cas, chaque partie de construction située sur chaque voie
sera dotée de sa propre pente,

+ des annexes, pour lesquelles les toits a une pente sont
autorisés.
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Des toitures a trois ou quatre pentes sont autorisées sur des batiments
construits dans 'axe de la vallée, le plus souvent la ou les pentes
complémentaires sont orientées co6té Ouest et/ou Est.

Les toits terrasses sont interdits, sauf s’il sont végétalisés ou aménagés
(terrasses ou parking).

Les aménagements et surélévations devront respecter la valeur de
pente des constructions existantes ainsi que le méme débord de
toiture

Les toitures, y compris les annexes a 1'habitat mais a I'exception des
abris de jardin en bois inférieurs a 10 m2, doivent étre :

v' soit en tuile canal, ou assimilée de couleur sombre,
v" soit en ardoise,

V' soit en tuile mécanique,

v' soit en bac acier,

v’ soit végétalisées.

Les autres toitures (tole ondulée) sont interdites sauf pour les annexes
non contigties au bati principal. Cepehdant, les remaniements partiels
de toiture pourront garder leur couverture d'origine.

Le faitage des constructions mouvelles (a 1'exclusion des annexes a
I'habitat) devra s’harmoniser ave€ le sens du faitage des constructions
existantes de la rue concerfnée.

Les gouttieres seront em, métal (zinc, cuivre, acier peint, ...)
lorsqu’elles donnent,sur la voie publique. Les versants des toitures
donnant sur la véie publique doivent obligatoirement étre munis d'un
dispositif de retenueide neige (barres, crochets, ...).

— Quvertures”

Les percements/Seront plus hauts que larges et auront une proportion
verticale ‘dams un rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,5 a
I'exeeption des rez-de-chaussée, pour lesquels, en dehors des fenétres
qui devront respecter la regle ci-avant, d'autres percements sont
permis (baies vitrées, portes...)

N

Les fenétres seront en bois, de type « menuiseries a la Francaise a
deux vantaux », a petits bois, a 1'exception des grandes baies vitrées
pour lesquelles d'autres solutions pourront étre trouvées. Les volets
seront en bois plein, a deux vantaux. Les volets roulants sont interdits
sur les fagades donnant sur la voie publique.

Les portes de garage seront en bois plein, sans oculus, faites
d'éléments verticaux simples.

Les encadrements en pierre de taille seront préservés et ne devront
pas étre recouverts. Les encadrements en bois devront étre préservés.
Les encadrements en béton seront obligatoirement habillés par un
encadrement en bois.
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Les facades existantes en pierre seront préservées. Les jointoiements
de maconnerie devront étre en creux (jointoiements en remplissage
interdits).

Les facades enduites le seront au mortier de chaux naturelle et de
sable du pays, en référence aux anciens enduits conservés. La finition
sera talochée, lissée ou brossée, de facon a obtenir un crépi a pierre
vue ; la finition grossiere est interdite. Les baguettes d'angle sont
interdites.

Le bardage bois est autorisé.

Les éléments décoratifs existants (encorbellementsy, ouvertures
cintrées, génoises, frisettes...) seront conservés et restaurést

Est interdit I'emploi brut en parement extérieur deamatériaux destinés
a étre recouverts d'un enduit, tant pourle, batiment principal
(habitation ou activités), que pour lessbatiménts” annexes et les
clotures.

Les annexes baties seront traitées ayeg le méme soin que le batiment
principal. Les abris de jardin en bois infétieurs a 10 m?2 sont autorisés.

les ouvrages en saillie, t€ls que“balcons, perrons, accés, cheminées,
antennes, enseignes, canalisations extérieures... devront avant tout
rechercher la simpli¢ité et étre’en harmonie avec I'environnement bati
ou naturel. IIs seront réalisés en matériaux traditionnels ou a défaut
étre recouverts,d'unyenduit monocouche gratté.

— Annexes batiesy

Les annexes.baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
pringipal, :\mémes matériaux, et méme volumétrie ; les annexes
devront étre enduites sur toutes leurs faces. Les abris de jardin en bois
inférieurs a 10 m2 ne sont pas assujettis a ces regles.

v Qlotures :

Les'cl6tures ne sont pas obligatoires ; dans tous les cas ot elles sont prévues,
elles seront constituées d'un mur bahut, surmonté ou non d'un grillage, grille
ot autre dispositif a claire-voie dont la hauteur totale ne saura excéder 1,80 m
de haut.

La hauteur maximale des murs bahut ne saura excéder 0,60 m de haut ; il sera
de préférence constitué en pierres, ou a défaut, de méme nature que le
batiment principal. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est
interdit.

bonne intégration :

— En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés au mieux a
la toiture, selon le méme angle d'inclinaison ;.
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— _En facade :Les capteurs solaires devront étre intégrés au mieux a la
facade leur surface devra étre inférieure ou égale a 25% par facade.

— Ausol : les capteurs solaires sont interdits

m de haut est interdite. Toutes ces installations pour étre autorisées, doivent
étre dimensionnées pour un usage domestique.

ARTICLE Un 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur des
emplacements prévus a cet effet. Les besoins doivent @tre déterminés en
fonction du type de constructions et de leur fréquentation et notamment pour
les constructions les plus courantes, par référénceg@aux normes habituelles ci-
apres :

v Habitations:

Il est prescrit une place de stationnement :

- par 40 m2de surface de plancher pour les bureaux,
- pour 2 chambzes d"hotel,

- pourglOvplaces,de restaurant

- pour lesloeaux artisanaux, la surface affectée au stationnement est
auymoihs égale a la somme des 2 termes suivants : 1/2 de la surface
de plancher a usage de bureau et le 1/4 de la surface de plancher de
l'activité artisanale.

— Pour les hotels-restaurants, le ratio applicable est celui de la seule
partie hoteliere.

— La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus
ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus
directement assimilables.

— En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants
avec ou sans changement de destination n’entrainant pas de besoins
nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent n’auront
pas a étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement
n’étant alors exigé.

— Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations autres que celles décrites ci-dessus doit
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étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus, en nombre suffisant, a cet effet.

v’ Si les conditions techniques, architecturales ou urbanistiques ne permettent
pas d’aménager sur le terrain de 1l'opération le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a ameénager sur un
autre terrain situé a moins de 500 m du premier les surfaces de stationnement
qui lui font défaut a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait
réaliser les dites places, et qu’elles soient intégrées parfaitement dans le

paysage..

ARTICLE Un 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES. LIBRES -
PLANTATIONS

N

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont _classés a conserver, a
protéger et a créer, et sont soumis aux dispositions du code de\l"Urbanisme, articles L
113-1 et L 113-2 (nouveaux) du code de I'urbanisme.

ARTICLE Un 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME (LOI ALUR)

ARTICLE Un 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions, travaux,\installations et aménagements devront étre congus et
réalisés de maniere @, visersla meilleure performance énergétique et environnementale,
notamment au régard des’émissions de gaz a effet de serre, de la consommation d’eau
ainsi que de’la preduction de déchets liées a leur édification, leur entretien, leur
réhabilitation.et leur démolition.

Les facades de constructions, comme les toitures, peuvent étre végétalisées

Lés constructions et leurs ouvertures seront concues de maniere a privilégier les
apportssolaires et 1'éclairage naturel des pieces de vie.

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront limiter
I'imperméabilisation du sol ou la compenser de maniére optimale.
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ARTICLE Un 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser
le passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques a tres haut
débit en fibre optique, desservant I’'ensemble des constructions a usage professionnel
ou d’habitat.
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ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UF correspond a la zone d'activités de la commune. Elle est destinée a recevoir
des établissements artisanaux.

ARTICLE UF1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d'utilisation dif'sel suivantes :

Les batiments agricoles hébergeant dés animaux,

N

Les constructions a usage dhabitation autres que celles
mentionnées a l'article UF2

Les constructions en sous-sel,

Les carrieres et graviéress ainsi que les affouillements et
exhaussements du sol, entdehors de ceux autorisés dans 1'article
UF2

Les terrains defcamping’et de caravaning ainsi que les parcs
résidentiels de loisits

Le stationnement de caravanes isolées

ARTICLE UF 2 - OGEUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Cas général : Sont autorisées sous condition :

Les installations classées soumises a autorisation a condition
qu'elles n'entrainent pas de nuisances incompatibles avec
l'affectation des parcelles riveraines

la construction d'un local destiné a recevoir un logement sous la
réserve express qu'il soit strictement nécessaire a la direction, a la
sécurité, la surveillance ou le gardiennage des établissements
autorisés, et qu’il soit intégré au bati principal de I'activité, et
limité a 20% de la surface de plancher sans pouvoir dépasser
100m? de surface de plancher,

les établissements artisanaux... a condition qu'ils n'entrainent pas
de nuisances incompatibles avec l'affectation des parcelles
riveraines.
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ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les acces doivent étre adaptés a 1'opération projetée et aménagés de facon a ne
pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. Ils doivent
répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie,
et de la protection civile, et du ramassage des ordures ménageres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Iacces sur
celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circalation
peut étre interdit.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent :

*+ d’une part a I'importance et a la déstination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles a édifier,
+ d’autre part aux exigences dé la sécurité publique, de la défense
incendie et de la protection civile:

Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre
prévue(s) dans les opérations de plus de 2 lots, en limite de l'emprise
publique ; elle(s) devra(ont)étre ‘adaptée(s) a I'opération, et intégrée(s) dans le
paysage.

L'éclairage des.espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe
en énergie,\sous ‘forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse
nocturney(variateurs de puissance et/ou lampes a basse consommation). Les
luminaires ‘diffusant une part importante de la lumiere vers le haut (type:
diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLEUF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et l'assainissement de toute construction
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur, aux prévisions des projets d’alimentation en eau potable et
d’assainissement.
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Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

Rappel : Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu superficiel est
interdit.

Toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccerdée au
réseau public d’assainissement collectif, s'il existe. En 'absence’de réseau
collectif, ou en cas d'impossibilité technique, les constructions,ou installations
nouvelles devront étre équipées d’'un systeme d’assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur.

Dans les zones d’assainissement collectif non encore €quipées, ces installations
devront étre congues de maniere a pouvoir étre by-passée lors de la mise en
service du réseau public d’assainissement.

Tout déversement d’eaux usées autresifquerdomestiques dans le réseau public
de collecte doit étre préalablementsautoriséfpar la collectivité en charge de
I"épuration des eaux usées conformément au Code de la Santé Publique.

Le rejet des eaux pluviales'dansle réseau d’assainissement des eaux usées est
interdit.

Toutes dispositiensydoivent étre prises pour que les eaux pluviales ne soient
pas chargées de substamces polluantes.

Une noue (0u tn bourrelet ou une tranchée d’infiltration) créant une retenue a
I'air libre ou ‘enterrée en aval de tout aménagement sera obligatoirement
réalisée dewmaniére a conserver les eaux de ruissellement. Le volume de
rétention [correspondant devra étre de 1m? par tranche de 100m2 (hors
habitation dont les eaux sont évacuées vers un ouvrage d’infiltration). Par
exemple, pour une surface imperméabilisée (ou artificialisée) de 1000m2 dont
200m?2 de bati, le volume a stocker sera de 8m3 (cela correspond par exemple a
une noue de 16m de long, 1m de large, 0.5m de profondeur).

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, tout rejet sur le
domaine public est interdit. Les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du demandeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

* Pour toute opération d'ensemble (lotissement, permis groupés), les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
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cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront obligatoirement réalisés en souterrain.

e Pour toute construction ou installation nouvelle individuelle, les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront dans la mesure du possible réalisés en souterrain.

ARTICLE UF 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUECTIBLES

SUPPRIME SUITE A LA LOI ALUR DU 24/03/2014

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit étre implantée aune distance minimum :

¢ 15 metres de I'axe de la RD618Bf;

¢ 10 m par rapport a I'axe des@autres,voies.
Des implantations différentes pourtent étre autorisées pour les aménagements
et agrandissements de comstructions existantes, a condition quils ne

diminuent pas le retrait existant, ni ne nuisent a la sécurité ou a 1'exécution de
travaux publics et qu’ilssne seient pas en surplomb du domaine public

Des implantations autres que celles prévues ci-avant peuvent étre autorisées :

— pour, des motifs de sécurité,
% lorsque la topographie des lieux ne le permet pas

Leswéquipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

¢ Les constructions doivent étre édifiées a une distance des limites séparatives
de l'unité fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur, sans pouvoir étre
inférieure a 4 metres.

¢ Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en
limite, ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.
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ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent
l'étre de facon telle que la distance les séparant soit au moins égale a la hauteur
du batiment le plus élevé sans pouvoir étre inférieure a 4 m.
Exceptionnellement, cette distance pourra ne pas étre réglementée dans le cas
de contraintes techniques particuliéres.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est fixée a 0,60.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions,comptée sur la sabliere ou a l’acrotere
de la fagade aval de la construction estfixéé'a 12 metres au faitage.

Remarques :

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments
fonctionnels tels que cheminées, antennes, réfrigérants...

Les ouvrages d'intérét ‘€ollectif ne sont pas assujettis a ces regles de hauteur.

ARTICLE UF 11 - ASPECIREXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ Les constructions doivent par leur volume, les proportions, les teintes et les
matériaux. s'harmoniser avec le bati existant et ne pas porter atteinte au

paysage.

* Est interdit I'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre
recouverts d'un enduit, tant pour le batiment principal (habitation ou
activités), que pour les batiments annexes et les clotures.

* Le talutage autour des constructions doit étre limité a 1.0 metre de hauteur et
parfaitement intégré au paysage environnant; le talutage des voiries devra
étre dimensionné au plus pres des contraintes topographiques, et constitué par
un ouvrage qui devra étre parfaitement intégré au paysage environnant,

* clotures : Les clotures ne sont pas obligatoires ; dans le cas ou elles sont
prévues, leur hauteur maximale sera de 1.80 m ; elles devront étre constituées
de grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un
mur bahut dont la hauteur ne pourra excéder 0,60 m, a I'exception des activités
bruyantes et des activités nécessitant des principes de sécurité spécifiques,
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pour lesquelles un mur bahut de 1.80m de hauteur maximum pourra étre
imposé en limite séparative. Le mur bahut pourra étre de méme nature que le
batiment principal. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est
interdit.

e Capteurs solaires :

Les capteurs solaires sont autorisés a condition qu'ils soient fixés a la toiture
ou a la facade du bati et bien intégrés au batiment ; les capteurs solaires au sol
sont interdits en zone UF.

* Eoliennes :

L’installation d'éolienne d'une hauteur totale (mat plus pales)sinférieure ou
égale a 12m est autorisée sous réserve d'une seule éolienne par unitéfonciére,
qu’elle n’entraine pas de nuisances sonores, et qu'elle soit,bienjintégrée au bati
et a son environnement.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

¢ Véhicules a 4 roues et plus :

Cet article est applicable :

- a tout projet de construgtion, a 1'exception des extension de moins
de 50m? de surface de plancher hors ceuvre nette et de la
reconstruction de la“surface de plancher hors ceuvre nette des
batiments déglarés\ymenacant ruine, conformément au code de la
Construction et'de I'habitation ;

- aux changéments d'affectation des constructions pour le surplus de
stationnementsequis

Le stationnement.des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations ‘doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur des
emplacements prévus a cet effet.

Sur ‘chaque unité fonciere, il doit étre aménagé des aires suffisantes pour
assuter le stationnement et I'évolution des véhicules de livraison et de service
pour toutes les fonctions autres que 1'habitation.

Les besoins des constructions et installations doivent étre déterminés en
fonction du type de constructions et de leur fréquentation, et notamment pour
les constructions les plus courantes, par référence aux normes habituelles ci-
apres :

- bureaux et services : une place pour 40 m? de surface de plancher

entamée ;

- commerces : une place pour 40 m? de surface de vente entamée. Ces

surfaces pourront étre modulées selon le type de commerce, le lieu
d’implantation, la fréquentation prévisible ;
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- artisanat, industries : la surface affectée au stationnement doit étre
au moins égale a la somme des 2 termes suivants : %2 de la surface de
plancher de bureau et %2 de la surface de plancher de I'activité
artisanale ou industrielle

¢ Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement
couverte de 1,5m? par place a raison de :

— Commerce, artisanat : 1 place pour 100m?2 de surface batie
— Entrepo6ts : Néant

ARTICLE UF 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES [IIBRES -
PLANTATIONS

* A l'intérieur des lots, les espaces libfes de toute construction doivent étre
congus comme des aires vertes dont ['aspect doit concourir a la bonne image
de la zone.

* Les unités foncieres sont”obligatoirement aménagées en espaces verts
représentant 20% au moins‘detl'unité fonciére.

* Les aires de stationnementypubliques ou privées doivent étre plantées (ainsi
que les voies de liaison et\de desserte) a raison d'un arbre de haute tige pour 2
emplacements.

* Les dépotsnde ‘materiels et matériaux liés a 'exploitation des entreprises
doivent étreymasqués par des écrans de végétaux persistants ou marcescents
(végétaux dont le feuillage se fane mais tombe difficilement, comme le chéne
pubéscent par‘exemple).

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME (LOI ALUR)

ARTICLE UF 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront étre congus et
réalisés de maniére a viser la meilleure performance énergétique et environnementale,
notamment au regard des émissions de gaz a effet de serre, de la consommation d’eau
ainsi que de la production de déchets liées a leur édification, leur entretien, leur
réhabilitation et leur démolition.
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Les facades de constructions, comme les toitures, peuvent étre végétalisées

Les constructions et leurs ouvertures seront concues de maniere a privilégier les
apports solaires et I’éclairage naturel des pieces de vie.

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront limiter
I'imperméabilisation du sol ou la compenser de maniéere optimale.

ARTICLE UF 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser
le passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques a tres haut
débit en fibre optique, desservant I'ensemble des constructions a“usage professionnel
ou d’habitat.

Dans les opérations groupées, un fourreau PEHD en ¢ 32,6up 40 sera obligatoirement
inclus dans le VRD a réaliser.
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ZONE ULo

CARACTERE DE LA ZONE

I s’agit d'une zone a vocation d’équipement public ou de loisir touristique. 2 secteurs
ont été créés : le secteur ULo correspondant a la Maison d’Amount (salle polyvalente)
et le secteur ULol, lié au patrimoine touristique correspondant aux chalets de
Montorgueil.

ARTICLE ULol1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d"utilisation du soksuivantes :

— La création de batiments agricoles

— L’ouverture ou 'installation de carri€res ©u de gravieres, ainsi que
les affouillements et exhaussemefits du sol d'une profondeur ou
hauteur supérieure a 1 metre

— Les dépodts de véhicules aifisi que les dépots de ferrailles ou de
matériaux et tous types de'déchets.

— Les installations classées autres‘que celles qui sont nécessaires aux
activités autorisées

— Les activités industrielles

— Les activités artisanales en dehors de celles autorisées a l'article
ULo2

— Les cofistructions a usage d'habitation autres que celles autorisées
en Wol .2

ARTICLE ULo.2 %OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

¢ Secteur ULo:

— Les équipements publics a vocation de loisirs, de type salle
polyvalente,

— La construction de locaux sanitaires ou techniques liées et
nécessaires aux activités sportives et de loisirs,

— Les aires et terrains de jeux et de sport ouverts au public,

— Les aires de stationnement ouvertes au public.

¢ Secteur ULol:
— les activités commerciales, de bureaux ou de services a condition

qu’elles ne portent pas atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique, et qu’elles aient un lien avec la vocation de la zone,

PREMIERE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME de la commune de SAURAT— REGLEMENT — Page 59



Bureau d’é¢tudes ADRET 26 rue de Chaussas 31 200 Toulouse
Tél : 05-61-13-45-44 — Fax : 05-17-47-54-72 — e-mail : Adret.Environnement@Wanadoo.fr

— les activités artisanales sous réserve qu’elles correspondent a des
activités de bouche ou artistique

N

— Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient
directement liées a la vocation définie de la zone, ou qu'elles
soient nécessaires a la direction, a la surveillance ou au
gardiennage des constructions projetées,

— Les installations classées nécessaires aux activités autorisées a
condition qu'elles n'entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

— Les constructions et installations strictement nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif:

ARTICLE ULo 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les acces doivent étre adaptés a 1'opération projetéefetaménagés de facon a ne
pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. Ils doivent
répondre aux exigences de la sécurité publique, deJa défense contre I'incendie,
et de la protection civile, et du ramassdge des ordures ménageres. En tout état
de cause, la largeur minimale d"un aeceswest fixée a 3 metres.

2 - voirie :

Les constructions doivent €tre,desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques cotrespondent :

— d’une part a'limportance et a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble,ddmmeubles a édifier,

— d’aufreypart’aux exigences de la sécurité publique, de la défense
ingendie et de la protection civile.

Les voiesien impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de (collecte “d'ordures ménageres, ainsi que ceux assurant la lutte contre
lincendie et les secours, puissent accéder et faire demi-tour.

L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe
en énergie, sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse
nocturne (variateurs de puissance et/ou lampes a basse consommation). Les
luminaires diffusant une part importante de la lumiére vers le haut (type:
diffuseurs a boule opale) sont interdits.
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ARTICLE ULo 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et 1'assainissement de toute construction
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur, aux prévisions des projets d’alimentation en eau potable et
d’assainissement.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau petables de
caractéristiques suffisantes.

Rappel : Le rejet des eaux usées non traitées dans'le milieu superficiel est
interdit. Le rejet des eaux pluviales dans le réseati’d’assainissement des eaux
usées est interdit.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre équipée d’un systéme
d’assainissement autonome conforme atiX nopmes en vigueur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, tout rejet sur le
domaine public est interdit.\Les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux“pluwiales (et ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du demandeur qui doit
réaliser les dispasitifs adaptés a 1'opération et au terrain.

* Poufy, toute, opération d'ensemble (lotissement, permis groupés), les
branchémentsfaux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront'ebligatoirement réalisés en souterrain.

e, _Pour toute construction ou installation nouvelle individuelle, les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront dans la mesure du possible réalisés en souterrain.

* Dans le cas d’aménagement d'un immeuble existant ou de construction
neuve adjacente a un batiment existant, l'alimentation électrique et
téléphonique pourra étre faite par des cables posés sur les fagades,
obligatoirement sous I'égout du toit. Ils doivent emprunter un tracé unique qui
doit les insérer au mieux dans 'architecture des batiments supports.
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ARTICLE ULo 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

SUPPRIME SUITE A LA LOI ALUR DU 24/03/2014

ARTICLE ULo 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Cas général: Les constructions doivent étre implantéesen retrait de
I’alignement sans pouvoir étre a moins de 15 métres de 'axe de la RD618B.

Les dispositions qui précedent ne s'appliquent pas pour l'implantation des
postes de transformation ou lignes EDF ainsi que pour les ouvirages techniques
nécessaires au bon fonctionnement des ouvrages publics.

ARTICLE ULo 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUECTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cas général : La distance, comptée hetizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure &3 metres.

Les dispositions qui précedent he s'appliquent pas pour l'implantation des
postes de transformation,oti'lignes EDF ainsi que pour les ouvrages techniques
nécessaires au bon{fonétionnement des ouvrages publics.

ARTICLE ULo. 8,- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Nonyéglementée

ARTICLE ULo 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE ULo 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE ULo 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

* En aucun cas, les constructions et installations diverses ne doivent, par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

* Dans un souci d'intégration optimale a l'environnement, les €onstructions
devront avoir une unité globalement homogene.

* Les annexes baties seront traitées avec le méme ‘soiftnque le batiment
principal.

* Capteurs_solaires_: les capteurs solaires sont auterisés sous réserve d'une

bonne intégration:

v En toiture : Les capteurs s6lairés doivent étre intégrés a la toiture,
selon le méme angle d’inglifiaison. Dans le cas des toits terrasses, les
capteurs solaires devrontiavoiriun angle d’inclinaison au plus égal a
35% et étre cachés defla rue par des acroteres de hauteur suffisante.

v" En facade : les‘capteurs solaires sont autorisés a condition qu’ils
soient bien intégres,au batiment et qu’ils ne dépassent pas 30 % de la
surface de larfagade,

v Au sol *Les’capteurs solaires sont interdits.

¢ Boliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :

v 'Quellessoit fixée a la toiture ou au sol par un mat dont la hauteur
maximale totale (y compris les pales) est fixée a 6 m : dans ce cas, une
setile/€olienne est autorisée par unité fonciere

vIQu’elle n’entraine pas de nuisances sonores.
v" Qu’elle soit bien intégrée au bati et a son environnement

vivement conseillé de réaliser les clotures en haies vives en utilisant de
préférence des essences végétales locales (Fréne, Erable champétre, Noisetier,
Chéne, Aubépine, Cornouiller sanguin...) de facon a obtenir une intégration
optimale au paysage environnant. La hauteur maximale de la haie vive est de
2 m pour une implantation a 0,50 m des limites séparatives. Elle pourra
dépasser cette hauteur si elle est placée a une distance minimale de 2 m des
limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étre constituées de grilles, grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie. Les murs bahut sont interdits.
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ARTICLE ULo 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur
des emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE Ulo 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont clagsésia/conserver,
a protéger et a créer, et sont soumis aux dispositions du cede de 1'Urbanisme.

Non réglementé

ARTICLE ULo 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION.DES SOLS

SUPPRIME (LOI ALUR)

ARTICLE ULo 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions, (travaux, installations et aménagements devront étre congus et
réalisés de maniere awiser la meilleure performance énergétique et environnementale,
notamment au.zegard des émissions de gaz a effet de serre, de la consommation d’eau
ainsi que dé la production de déchets liées a leur édification, leur entretien, leur
réhabilitatien‘et leur démolition.

Les facades de constructions, comme les toitures, peuvent étre végétalisées

Les, constructions et leurs ouvertures seront congues de maniere a privilégier les
appotts solaires et 1'éclairage naturel des pieces de vie.

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront limiter
I'imperméabilisation du sol ou la compenser de maniére optimale.
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ARTICLE ULo 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser
le passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques a tres haut
débit en fibre optique, desservant I'ensemble des constructions a usage professionnel
ou d’habitat.
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ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d'une zone, a usage principal d’habitation, insuffisamment ou non équipée
(mais équipée a sa périphérie immédiate), et dont la constructibilité est subordonnée a

la réalisation des

équipements, suivant un schéma d’organisation générale de

I'ensemble de la zone figurant dans le dossier PLU (piece 3.2 : eoriemtations
d'aménagement). La zone AU est composée de 4 secteurs: le secteur AW1,vdont
I'urbanisation pourra étre réalisée au coup par coup, et le secteur, AU “lui-méme
décomposé en 3 ilots (AU2.1, AU2.2, AU2.3), qui ne pourront étre ouvertsique par une
opération d’ensemble concernant chacun des ilots composant le sectetis

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS'DU SOL INTERDITES

Sont interdites les formes d’occupationiet d‘utilisation du sol suivantes :

La création de batiments agriceles

Les constructions a usage d'industrie, d’entrep6t et de commerce
de gros,

La création d“artisanat et de commerce de détail,
Les sous:sols

L’ouverture oul'installation de carrieres ou de gravieres, ainsi que
les affouillempents et exhaussements du sol supérieurs a 1 metre.
Les dépéts de vieux véhicules hors d"usage ainsi que les dépots de
ferrailles ou de matériaux et de tous types de déchets.

Le, stationnement isolé de caravanes, le gardiennage des
caravanes, ainsi que les terrains de camping-caravaning, et les
parcs résidentiels de loisirs.

Les antennes de téléphonie mobile

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

¢ L'ouverture a l'urbanisation n'est possible que :

si elle respecte les schémas d'organisation de zone figurant dans
les orientations d'aménagement et de programmation,

si elle respecte la diversité de I'habitat telle qu’elle est identifiée
dans l'orientation d'aménagement figurant dans le dossier PLU ;
dans chaque zone ou l'orientation d’aménagement le stipule,
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devront étre réalisés un parc de maisons de ville, habitat groupé
et/ou d’'immeubles collectifs dont les pourcentages par rapport au
parc de la zone sont affichés dans I'orientation,

— si elle respecte le phasage indiqué dans I orientation
d’aménagement : secteur AU2.1: tranche 1 a réaliser dans un
premier temps; secteur AU2.2: tranche 2: a réaliser lorsque la
tranche 1 aura été construite ; secteur AU2.3 : a réaliser lorsque la
tranche 2 aura été construite. Le secteur AU1 n’est pas concerné
par un phasage.

— pour ce qui concerne le secteur AU2, I'ouverture a I'trbanisation
ne pourra étre effectuée que sous la forme dme oOpération
d'ensemble intéressant chacune des tranchest (AU2.1)» AU2.2,
AU23) figurant dans les orientations d'aménagement et de
programmation

¢ Les installations classées, soumises a autorisation ot a déclaration, sont
autorisées a condition :

- qu’elles n'entrainent pas de nuisances pour le voisinage

- qu'elles correspondent aux/besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants du Sectetir,

> que les nécessités de Jeur fonetionnement, lors de leur ouverture
comme a terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes
(notamment les veies de ‘eirculation) et les autres équipements
collectifs

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Toutsterrain enclavé est inconstructible.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés de facon a ne
pas eréer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. Ils doivent
répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie,
et de la protection civile ainsi qu’a la collecte des déchets. En tout état de
cause, la largeur minimale d'un accés est fixé a 3.0 metres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’acces sur
celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

La création des acces sur les voies publiques est définie dans les schémas
d'organisation de zones AU figurant dans le dossier PLU (piece 3.2
orientations d'aménagement). En particulier, les acces uniques obligatoires
figurant dans les orientations d’aménagement et dans le document graphique
devront étre respectés.
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2 - voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent :

v' d'une part a I'importance et a la destination de 'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles a édifier,
v' d’autre part aux exigences de la sécurité publique, de la défense
incendie et de la protection civile.

La largeur minimale des plate-formes des voies primaires figurant dans les
schémas d'organisation de zones AU (cf orientations d'aménagement) devra
respecter la valeur indiquée dans ces schémas (non compris les éventuels
talutages liés a la topographie des lieux).

Les voies en impasse desservant plus de 4 lots,& comptis les lots déja batis,
devront étre aménagées de telle sorte que lesfvéhicules'de collecte d'ordures
ménageres, ainsi que ceux assurant la lutte contrel'incendie et de secours,
puissent faire demi-tour.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu'a une
voie existante ou jusqu'en limife de\l'unité fonciére pour une meilleure
structuration du quartier.

ménagers devra(ont) étre prévue(s) dans les opérations de plus de 2 lots et
dans les immeubles cellectifs, en limite de l'emprise publique; elle(s)
devra(ont) étre adaptéé(s) al opération, et intégrée(s) dans le paysage.

espaces vetts,‘des,parkings et des voiries devra étre économe en énergie, sous
forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de
puissance'et/ ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une
partimpottante de la lumiere vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont
interdits.

4 - Eclairage,des\eéspaces verts, des parkings et des voiries : L'éclairage des

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et 1'assainissement de toute construction
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements en
vigueur, aux prévisions des projets d’alimentation en eau potable et
d’assainissement.
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Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

Rappel : Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu superficiel est
interdit.

¢ Toute construction nécessitant une installation sanitaire doit.étre raccerdée
au réseau public d’assainissement.

* Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, \dans le réseau
d'assainissement collectif, doit étre préalablement autorisé par 1a collectivité a
laquelle appartiennent les ouvrages, conformément a\d'article L1331-10 du
code de la santé Publique.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement des eaux usées est
interdit.

Toutes dispositions doivent étre prises pour que les eaux pluviales ne soient
pas chargées de substances pelluantes.

Une noue (ou un bourrelét,ou une tranchée d’infiltration) créant une retenue a
I'air libre ou enterréeyen,aval de tout aménagement sera obligatoirement
réalisée de maniepé a_conserver les eaux de ruissellement. Le volume de
rétention correspondant devra étre de 1m? par tranche de 100m?2 (hors
habitation dont les, eadx sont évacuées vers un ouvrage d’infiltration). Par
exemple, pour,tme\surface de 1000 m2? dont 200 m?2 de bati, le volume a stocker
sera de 8m? (eelaycorrespond par exemple a une noue de 16 m de long, 1 m de
larges0.5'm de'profondeur).

Il estrecommandé de créer un ouvrage collectif de régulation pour I'ensemble
de I"gpération.

Ensl'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, tout rejet sur le
domaine public est interdit. Les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du demandeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes
de distribution d’énergie électrique, de gaz ainsi qu’aux cables téléphoniques,
sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés
en souterrain.
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ARTICLE AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

SUPPRIME SUITE A LA LOI ALUR DU 24/03/2014

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

distance minimum de 3m des limites d’emptise, sauf indication
spécifique définie dans 1 'orientation/“d’aménagement et de
programmation.

1.3 -La regle doit étre appliquéé lot par lot dans le cas d'un
lotissement.

Les équipements publics et d’intéret collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimaleé,de 0.50m de cette limite.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructionstdoivent étre édifiées :

AN - Soit en limite séparative,
< e - Soit de telle maniere que la distance (a),
comptée horizontalement de tout point du
Jlimite batiment au point de la limite séparative
séparative . h Y
. h qui en est le plus rapproché, doit étre au
moins égale a la moitié de la différence

a:distance entre le bati et 3 d’altitude entre ces deux points (h), sans

la limite séparative pouvoir étre inférieure a 3 metres.
h: différence d'altitude

larégle est:a>=h/2 eta>= 3 métres
oua=0meétre

4

La reégle doit étre appliquée lot par lot
dans le cas d"un lotissement.
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Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

Les piscines devront étre construites a une distance minimum de 2 m par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions a usage d'habitation implantées sur uneghéme unité
fonciere peuvent étre jointes. Dans le cas contraire, la“distancesentre deux
batiments non contigus implantés sur une méme propriété doit'étre au moins
égale a 3 m.

Ces dispositions ne s'appliquent ni aux annexesra Lhabitation, ni aux piscines.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR/DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du niveau du terrain
naturelyetumesturée sur la facade aval, est fixée a 7,0 metres en tout point de
I'égout du toit, ou a la limite haute de l'acrotére dans le cas de constructions a
toitterrasse.

T amont T
égout h égout h
du toit \ du toit
m—
h: hauteur de la construction projet aval

h: hauteur de la construction projet
Terrain plat Terrain en pente
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¢ Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les cheminées,
les antennes, ainsi que pour les capteurs solaires implantés sur toit terrasse, et
les éoliennes autorisées dans l'article 11 ci-dessous, les équipements
d'infrastructure et ouvrages d'intérét collectif (chateau d'eau, pylone EDF...) ;
cependant, les éoliennes autorisées ne pourront pas dépasser 0.50 m au-dessus
du faitage.

¢ Les batiments publics, ainsi que les ouvrages publics ou d'intérét collectif
(chateau d'eau, ligne EDF...) ne sont pas assujettis a cette regle.

N

¢ Zone AUl de la Maison d’Amount: Conformément a [l'erientation

d’aménagement et de programmation, I'immeuble collectif devra étreyréalisé
de plain pied ; un étage supplémentaire est autorisé pour I’habitatigrotpe.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre tefusé ou n’est accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions‘spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leur§ dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux,avoiSinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

1 - Toitures : Les toituresfdeivent étre de type ou d’aspect tuiles canal ou
romane, ou en tuiles mécaniques a l'exception des vérandas et des parties
recouvertes par les captetirsisolaires autorisés. La pente sera comprise entre 35
et 45%. Le sens dudfaitagessera orienté selon le sens indiqué dans I’orientation
d’aménagementde cas échéant.

2 -Est interditl"emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre
recouverts dfuny, enduit, tant pour le batiment principal (habitation ou
activités),'que pour les batiments annexes et les clotures.

3.- ‘Capteurs solaires : les capteurs solaires sont autorisés sous réserve du
respect des normes en vigueur et d'une bonne intégration :
v" En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture,
selon le méme angle d’inclinaison ; dans le cas des toits terrasses, les
capteurs solaires devront avoir un angle d’inclinaison au plus égal a
35% et étre cachés de la rue par des acroteres de hauteur suffisante,

v" En facade : Les capteurs solaires doivent étre bien intégrés a la
facade et leur surface devra étre inférieure ou égale a 25 % de chaque
facade équipée,

v Au sol les capteurs solaires sont interdits

4 - Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :

v' qu’elle soit fixée a la toiture ou au sol par un mat dont la hauteur
maximale totale (y compris les péles) est fixée a 2 metres en toiture et
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5 - Talutage et adaptation de la construction principale a la pente :

a 6 metres au sol : dans ce cas, une seule éolienne est autorisée par

unité fonciere,

v qu’elle soit dimensionnée pour un usage domestique,
v qu’elle n’entraine pas de nuisances sonores,
v qu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement

Le talutage autour des constructions doit étre limité a 1.0 meétre\de hauteur et
parfaitement intégré au paysage environnant; le talutage des voiries devra
étre dimensionné au plus preés des contraintes topographiques,et constitué par
un ouvrage qui devra étre parfaitement intégré au paysageenvironnant,

talus <=1.00 mI

talus <=1.00 mi

Faitage paralléle
aux courbes de niveau

—— - — terrain naturel

Faitage parallele
aux courbes de niveau

Le muret de souténement sera préféré au talus

i talus <=1.00m

i talus <=1.00m

COUPE DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SURTERRAIN PENTU

6 - clotures : il est vivement conseillé de réaliser les clotures en haies vives en
utilisant de préférence des essences végétales locales de fagon a obtenir une
intégration optimale au paysage environnant. La hauteur maximale de la haie
vive est de 2 m pour une implantation a 0,50 m des limites séparatives. Elle
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pourra dépasser cette hauteur si elle est placée a une distance minimale de 2 m
des limites séparatives. . Les clotures de type treillage plastique opaque sont
interdites.

A défaut, les clotures devront étre constituées de grilles, grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne
pourra excéder 0,80 m. Ce mur bahut pourra étre de méme nature que le
batiment principal. L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est
interdit.

Dans tous les cas, la hauteur totale des clotures ne devra pas excéder 1,80 m,
sauf pour les ouvrages techniques, équipements collectifs oOw, activités
économiques nécessitant des principes de sécurité spécifiques.

Tous les dispositifs brise-vue tel que canisses, brandes, lamelles d occultation,
écrans, panneaux et haies artificielles sont interdits.

7 - Les annexes baties seront traitées avec le méme‘soin®que le batiment
principal.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

¢ Véhicules a 4 roues et plus :

Cet article est applicable :

- a tout projet de€onstruction, a I'exception des extensions de moins
de 100 m?2 de surface, de plancher hors ceuvre nette et de la
reconstructiondewla, surface de plancher hors ceuvre nette des
batimentsddéclarés menacant ruine, conformément aux articles L511.1
et suivants'du code de la Construction et de I'habitation,

- aux changements d'affectation des constructions pour le surplus de
stationnément requis

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et inhstallatiens doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur des
emplacements prévus a cet effet.

Sur chaque unité fonciére, il doit étre aménagé des aires suffisantes pour
assurer le stationnement et I'évolution des véhicules de livraison et de service
pour toutes les fonctions autres que 'habitation.

Les besoins des constructions et installations doivent étre déterminés en
fonction du type de constructions et de leur fréquentation et notamment pour
les constructions les plus courantes, par référence aux normes habituelles ci-
apres :

v Habitations:

- Il est prescrit 2 places de stationnement par logement

- Dans les lotissements de plus de 4 lots, il est prescrit en plus 1
place de stationnement hors terrain privatif par lot
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Conformément aux dispositions de l'article L 123.1.3, il est prescrit
dans le cas général 1 place de stationnement par logement.

I est imposé une place de stationnement :

- par 30 m2de surface de plancher entamée pour les bureaux,

- par chambre d’hotel,

- pour 7 places de restaurant

- pour 2 unités logements pour les foyers hébergeant les personnes
agées

I est imposé 2 places par classe. Les établisseménts scolaires doivent
aussi comporter une aire de stationneméfit, couverte pour les
bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.

— Pour les hotels-restaurants, le rdtio“applicable est celui de la seule
partie hoteliere.

— La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus
ci-dessus est celle auxquels “ces établissements sont le plus
directement assimilables.

¢ Véhicules a 2 roues : II"est prescrit au minimum une aire de stationnement
couverte de 1,5m? par place,axaison de :

v'1 placelpout 3 legements pour les opérations collectives

v 1 placepour 100m? de surface commerciale ou artisanale

v’ pourles aetivités de stockage : Néant

v pouriles poles scolaires : 2 places par classe en primaire ; 3 places
par classe en secondaire

i, pour les équipements sportifs, culturels, sociaux : 1 place pour 20
personnes accueillies dans le cadre normal des activités.

ARTICEE AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou dans le cas d’abattage,
remplacées par des plantations au moins équivalentes.
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Sur chaque unité fonciere privative, 10% au moins de I'unité fonciere doivent
étre aménagés en jardin planté et gazonné.

Dans le lotissement, le constructeur devra obligatoirement réaliser les
plantations le long des voies et les espaces verts collectifs conformément a
I'esprit des schémas d’organisation et de désenclavement des zones AU, tels
qu’ils figurent dans les schémas d'organisation d'ensemble (piece 3.2 du
dossier PLU).

N

Les plantations le long des voies seront réalisées a raison de 12 sujets par
hectometre de voie ; I'essence sera de préférence des pommiers, emblématique
de la vallée de Saurat. Les aires de stationnement seront plantées ‘d'arbres de
haute tige a raison d'un arbre pour 4 emplacements de voiture.

Les bassins de rétention des eaux pluviales pourrofit,étre ‘assimilés a des
espaces verts pour leur partie en eau non permanente, aicondition qu'ils soient
aménagés d'un point de vue paysager, et qu'ils seient ouverts au public.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES'SOLS

SUPPRIME (LOI ALUR)

ARTICLE AU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions, travaix, ‘installations et aménagements devront étre congus et
réalisés de maniere agviser, la, meilleure performance énergétique et environnementale,
notamment au regatd des*emissions de gaz a effet de serre, de la consommation d’eau
ainsi que de lagproduction de déchets liées a leur édification, leur entretien, leur
réhabilitationfétleur. démolition.

Les facades,de,constructions, comme les toitures, peuvent étre végétalisées

Les_constructions et leurs ouvertures seront concues de maniére a privilégier les
apportsisolaires et I’éclairage naturel des pieces de vie.

Les “ebnstructions, travaux, installations et aménagements devront limiter
I'imperméabilisation du sol ou la compenser de maniére optimale.

ARTICLE AU 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser
le passage des gaines contenant les lighes de communications électroniques a trés haut
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débit en fibre optique, desservant 'ensemble des constructions a usage professionnel
ou d’habitat.

Dans les opérations groupées, un fourreau PEHD en ¢ 32 ou ¢ 40 sera obligatoirement
inclus dans le VRD a réaliser.
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est la zone a vocation agricole de la commune de SAURAT. 6 secteurs ont été
définis : le secteur Atvb, correspondant au terroir agricole inclus dans les réservoirs de
biodiversité, le secteur Atvbl correspondant au terroir agricole inclus dans les corridors
biologiques des ruisseaux du Saurat, et de I’Arse, le secteur Ap correspondant a un site
paysager sensible, le secteur Atvb2 correspondant au milieu naturel (landes“et bois)

réservoir de biodiversité et pacagé par le bétail, le secteur Api awyocation de
pisciculture, et le secteur A correspondant au reste du terroir agricole.

ARTICLE A1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les formes d’occupation et, d’utilisation du sol non visées a
l'article A2, et notamment :

— Les dépots de vieux véhicules hors d"usage ainsi que les dépodts de
ferraille, de matériaux ‘@ de tous types de déchets hors des
installations ad hoe.

— Les activités industrielles et artisanales

— Les cofistructions a usage d’habitation autres que celles
mentionnées a l'article A2

— Le stationnément de caravanes hors terrain aménaggé,
—4 [a ™transformation des locaux existants en établissements

industriels ou commerciaux non liés a une complémentarité ou
une diversification de I'activité agricole,

-+ L’'ouverture ou l'installation de carrieres, ainsi que les
affouillements et exhaussements du sol autres que ceux prévus a

I'article A2.

¢ Habitats protégées au titre du code de l'urbanisme : aucune construction

nouvelle, ni travaux susceptibles de détruire ou dégrader ces habitats ne sont
admis.

¢ Detit patrimoine bati protégé au titre du code de l'urbanisme : aucuns

travaux susceptibles de supprimer ou dégrader le petit patrimoine bati
concerné ne sont admis

susceptibles de supprimer ou dégrader les chemins concernés ne sont admis.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

v’ dans tout secteur :

— les constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics ou liés a des réseaux d'infrastructure sauf dispositions
contraires stipulées ci-apres

— les affouillements et exhaussements du sol liés a la réalisation des
constructions autorisées ou de travaux publics ou dewoirie

— Les antennes de téléphonie mobile sous réserve qu'elles soient
distantes d’au minimum 300m des maisons d“habitation existantes
ou des limites des zones urbaines ou a urbaniser

v’ Secteur A :

Sont autorisées sous conditions particulieres lés oe¢upations et utilisations du
sol suivantes:

— La construction de maison d’habitation a condition qu’elle soit liée
et nécessaire a l'activité agricole/’que 1'activité agricole nécessite une
présence humaine permanente, et/qu'elle soit implantée a proximité
immédiate d'un centre d'exploitation en activité ; sont également
autorisées dans cefcadre, 1a construction d'annexes a la maison
d'habitation,

— Les terrainssde camping, caravaning a condition qu'il s'agisse de
camping afla ferme, qu’il jouxte les constructions existantes et qu’il
comprenneatt plus 6 emplacements et 20 campeurs par exploitation,
— Les installations classées a condition qu’elles soient liées aux
activités.agricoles,

— Layconstruction des batiments a usage agricole (hangars...) dans le
respect des réglementations en vigueur, en particulier sur les
éventuelles nuisances vis-a-vis du voisinage,

— l'aménagement et l'extension mesurée des maisons d’habitation
existantes a condition que l'extension n'exceéde pas 30% de la surface
de plancher avec un maximum de 200 m? de la surface de plancher
pour l'ensemble de la construction, qu'elle n'entraine pas une
dégradation de la qualité architecturale des batiments existants, et
qu’elle ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagere
du site,

— l'extension mesurée et I'aménagement des constructions existantes
en batiments liés aux activités de diversification et a I'agrotourisme
(accueil touristique, locaux pour la vente des produits a la ferme...) a
proximité du siege d’exploitation,

— les constructions et installations directement liées aux activités
agricoles de diversification et a l'agrotourisme (accueil touristique,
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local pour la vente ou la transformation de produits issus de l'activité,
camping a la ferme) a condition :
- qu’elles soient situées a proximité immédiate des batiments
agricoles existants, sauf impossibilité fonciére ou technique
dament justifiée
- qu’elles soient intégrées a leur environnement
- que l'activité de diversification soit accessoire par rapport aux
activités agricoles de I’exploitation »

— La construction d'annexes (abri de jardin, garage, piscine...) aux
maisons d'habitation, qu'elles soient existantes ouy, dont 4la
construction est autorisée, a condition qu'elles soient implantéesa une
distance maximale de 30 m du béti principal, qu’elles soientssituées a
I'intérieur de la méme unité fonciére quel que soit le type de zone ou
se situe ledit bati principal (jardin d’accompagnement du bati
principal par exemple), que la somme des ‘annexes a 1'habitation
principale, y compris les annexes préexistantes, n’excedent pas 50m?
d’emprise au sol, et qu’elles ne créentspas™un logement ou un
hébergement,

— Les affouillements et exhaussements» du sol a condition qu’ils
soient liés et nécessaires a la éonstfuction des batiments agricoles, des
annexes ou des éléments deweirie (publique et privée),

— Le changement de “destination et l'aménagement selon les
conditions ci-dessus desgbatiments repérés dans le document
graphique (anfiexe,du PLU)

— les cofistructions nécessaires au fonctionnement des services
publicsiou liés a des réseaux d'infrastructure a condition qu’elles
soient justifiées, qu’elles ne portent pas atteinte a I'intégrité du site
etyqtr‘elles ne peuvent pas étre réalisées dans un secteur moins
sensible d'un point de vue paysager (secteur Ap) ou
environnemental (secteurs Atvbl et Atvb2),

— l'aménagement et I'extension mesurée des maisons d’habitation
existantes a condition que l'extension n'excede pas 30% de la
surface de plancher avec un maximum de 200 m?2 de la surface de
plancher pour I'ensemble de la construction, qu'elle n'entraine pas
une dégradation de la qualité architecturale des batiments
existants, et qu’elle ne compromette pas l'activité agricole ou la
qualité paysagere du site,

— — La construction d'annexes (abri de jardin, garage, piscine...)
aux maisons d'habitation, qu'elles soient existantes ou dont la
construction est autorisée, a condition qu'elles soient implantées a
une distance maximale de 30 m du bati principal, qu’elles soient
situées a l'intérieur de la méme unité fonciere quel que soit le type
de zone ou se situe ledit bati principal (jardin d’accompagnement
du bati principal par exemple), que la somme des annexes a
I'habitation principale, y compris les annexes préexistantes,
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n’excédent pas 50m?2 d’emprise au sol, et qu’elles ne créent pas un
logement ou un hébergement,

— les constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics ou liés a des réseaux d'infrastructure a condition qu’elles
soient justifiées, qu’elles ne portent pas atteinte a I'intégrité du site
et qu’elles ne peuvent pas étre réalisées dans un secteur moins
sensible

— les constructions et installations liées aux activités ayant trait a la
pisciculture

v’ secteur Atvb:

— Les constructions, installations, affouillementswet ‘exhaussements
strictement nécessaires au fonctionnementdes,services publics ou
d'intérét collectif a condition de démentrer 1a nécessité technique
de les localiser dans ce secteur==mde forte sensibilité
environnementale,

— Les batiments agricoles a condition, qu’ils n’entravent pas la
fonctionnalité écologique du milieu et qu’ils permettent le passage
de la faune a proximité immédiate,

v Batis protéges au fitre du _code de Kurbanisme : Seuls sont autorisés les
travaux d'aménagement destihés a préserver, mettre en valeur ou assurer la
sécurité des usagers ou lafsalubrité publique, et sous réserve du respect de

l'article A 11.

ARTICLE A 3 - ACCES:ET,.VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique
ouverte a las€Circulation soit directement, soit par un passage aménagé sur
fonds voisins.

Les caractéristiques des voies et des accés doivent étre adaptées a I'opération
projetée et aménagés de facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la
circulation générale. Ils doivent répondre aux exigences de la sécurité
publique, de la défense contre l'incendie, et de la protection civile,
d’approvisionnement et de collecte des déchets. En tout état de cause, la
largeur minimale d’un accés est fixé a 3.0 métres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 1’acces sur
celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes. En l'absence de réseau public d'eau potable,
l'alimentation autonome par captage, forage ou puits privé peut étre
éventuellement autorisée sous réserve d’étre conforme a la réglementationsen
vigueur.

L'assainissement autonome est autorisé sous résérve de mettre en place un
dispositif approprié conforme a la réglementation‘en’vigueur.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques, est subordonnée a un
pré-traitement approprié et ayant fait J'objet d'une autorisation des services
compétents.

Les aménagements nécessaires au libré écoulement des eaux pluviales (et ceux
visant a la limitation des, débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du demandeur, qui,doit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération
et au terrain.

La gestion des‘eaux, pliviales doit se faire en priorité dans la parcelle ;
I"écoulementiexcedentaire doit se faire vers le réseau public s’il existe, ou vers
les écoulements naturels (ruisseaux,...).

Dans, tous les cas, 'ensemble des travaux pouvant concerner l’alimentation
électriqtie, I'éclairage public, le téléphone, la vidéo... a savoir la modification,
l'extension ou les branchements soient réalisés selon une technique préservant
|"esthétique.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

SUPPRIME SUITE A LA LOI ALUR DU 24/03/2014
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent étre implantées a 15 metres minimum de 1'axe
existant ou projeté des voies et chemins ouverts a la circulation automobile.

2- Le recul indiqué ne s'impose pas aux extensions en continuité des
constructions existantes ; toutefois, dans ce cas, I'extension devra respecter un
recul au moins égal a celui observé pour la construction existante.

3- Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en
limite, ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limitet

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS:PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

N

¢ Cas général : Toute construction doit étrefimplantéé a une distance des
limites séparatives de 1'unité fonciére au moins‘égale‘a la moitié de sa hauteur,
sans pouvoir étre inférieure a 4 metres. Jes annexes au batiment d'habitation
pourront étre implantées en limite séparative.

¢ Cas ou la limite séparative estdin ruisseau : Lorsque la limite séparative est
un ruisseau, toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance
minimale de 5m par rapport‘aladite limite.

¢ Les équipements publics, et d'intérét collectif doivent étre implantés en
limite, ou a défaut agmedistance minimale de 0.50m de cette limite.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUGTRES:SUR UNE MEME PROPRIETE

Nonyréglementée

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

v' La hauteur maximale des constructions principales, comptée par rapport au
niveau du sol naturel et mesurée sur la facade aval, est fixée a:

- 7 metres a I’égout du toit pour les maisons d'habitation autorisées,
- 10 metres a I'égout du toit pour les batiments d'exploitation
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v' La hauteur des annexes ne pourra excéder 3 metres (mesurée sur la fagade
aval).

cheminées, les antennes, les capteurs solaires et les éoliennes autorisées dans
I'article 11 ci-dessous, ainsi que pour les ouvrages et batiments publics ;
cependant, les éoliennes autorisées ne pourront pas dépasser 0.50m au-dessus
du faitage.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ Aménagement ou agrandissement des constructions \\traditionnelles
existantes (XIXéme siecle, voire antérieur) :

— Couvertures :

Les toitures des habitations et des batiments d’activités doivent étre
réalisées a 2 pentes, avec une pente ‘comprise entre 35 et 45% a
l'exception :

+ des constructionsybordées de plusieurs voies : dans ce
cas, chaque partie de ‘eonstruction située sur chaque voie
sera dotée de sa'propre pente,

+ des batiments existants ayant déja plusieurs pentes,

+ des“annexes, pour lesquelles les toits a une pente sont
autorisés.

Les toits\terrasses sont interdits.

Les gaménagements devront respecter la valeur de pente des
conhstructions existantes ainsi que le méme débord de toiture,

Les toitures, y compris les annexes a 1'habitat mais a I'exception des
abrisde jardin en bois inférieurs a 10 m2, doivent étre :

v' soit en ardoise,
V' soit en tuile mécanique de couleur sombre.

Les autres toitures (tole ondulée, fibro-ciment, bac acier) sont
interdites sauf pour les annexes non contigués au bati principal.
Cependant, les remaniements partiels de toiture pourront garder leur
couverture d'origine.

Le faitage des constructions nouvelles (a 'exclusion des annexes a
I'habitat) devra s"harmoniser avec le sens du faitage des constructions
existantes de la rue concernée.

Les gouttieres seront en métal (acier ou fonte, zinc, cuivre, ...). Le
PVC est interdit en fagade visible depuis depuis la voie publique.

Les versants des toitures donnant sur la voie publique doivent
obligatoirement étre munis d'un dispositif de retenue de neige
(barres, crochets,...).
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— Quvertures :

Les percements seront plus hauts que larges et auront une proportion
verticale dans un rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,5 a
"exception des rez-de-chaussée, pour lesquels, en dehors des fenétres
qui devront respecter la regle ci-avant, d'autres percements sont
permis (baies vitrées, portes...)

Les fenétres seront en bois, de type « menuiseries a la Francaise a
deux vantaux», a petits bois, a I'exception des grandes baies vitrées
pour lesquelles d'autres solutions pourront étre trouvées. Les volets
seront en bois plein, a deux vantaux. Les volets roulants sont
interdits, sauf pour les vitrines des commerces.

Les portes de garage seront en bois plein, sans \Oeulus) faites
d'éléments verticaux simples.

Les encadrements en pierre de taille seront préseryés, et'ne devront
pas étre recouverts. Les encadrements en bois devront étre préservés.
Les encadrements en béton seront obligateiremient habillés par un
encadrement en bois.

Les facades existantes en pierpé seront préservées. Les jointoiements
de maconnerie devront étre en€reux (jointoiements en remplissage
interdits).

Les facades enduites,le seront au mortier de chaux naturelle et de
sable du pays, en référence atix anciens enduits conservés. La finition
sera talochée, lisSée ouzbrossée, de facon a obtenir un crépi a pierre
vue ; la finition.grossiere est interdite. Les baguettes d'angle sont
interdites. 451 la facade est recouverte d'un crépi ciment, ce dernier
devra éfre‘enlevé,pour faire apparaitre la facade originelle.

Les géléments” décoratifs existants (encorbellements, ouvertures
cififrées,‘génoises, frisettes...) seront conservés et restaurés.

Est interdit I'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés
a_‘étre recouverts d'un enduit, tant pour le batiment principal
(habitation ou activités), que pour les batiments annexes et les

clotures.

Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal. Les abris de jardin en bois inférieurs a 10 m?2 sont autorisés.

les ouvrages en saillie, tels que balcons, chien assis, perrons, acces,
cheminées, antennes, enseignes, canalisations extérieures... devront
avant tout rechercher la simplicité et étre en harmonie avec
I'environnement bati ou naturel. Ils seront réalisés en matériaux
traditionnels ou a défaut étre recouverts d’un enduit monocouche
gratté.
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— Annexes baties :

Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal: mémes matériaux, et méme volumétrie ; les annexes
devront étre enduites sur toutes leurs faces. Les abris de jardin en bois

inférieurs a 5 m2 ne sont pas assujettis a ces regles.

+ Constructions nouvelles a usage d’habitation :

talus <= 1.00 mI

talus <= 1.00 mi

Le talutage autour des constructions doit étre limité a 1.0 metre de hauteur et
parfaitement intégré au paysage environnant; le talutage des voiries ‘devia étre
dimensionné au plus prés des contraintes topographiques, et constitué parun ouvrage
qui devra étre parfaitement intégré au paysage environnant.

Faitage paralléle
3 la pente

i talus <= 1.00 m

- — - — terrain naturel
Le muret de souténement sera préféré au talus

Faitage paralléle
a la pente

— =]
Rue Accés

I talus <=1.00 m

COUPE DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SURTERRAIN PENTU

— Toitures :

— Les toitures doivent étre de type ou d’aspect en tuiles mécaniques
de couleur sombre ou en ardoises, a 'exception des vérandas et
des parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés. La
pente sera comprise entre 35 et 45%. Les abris de jardins de moins
de 10m?2 ne sont pas assujettis a ces régles.
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— Les toits terrasses sont autorisés pour les maisons d'habitation et
les annexes a condition d’étre végétalisées.

destinés a étre recouverts d'un enduit, tant pour le batiment principal
(habitation ou activités), que pour les batiments annexes et les clotures. Le
bardage bois est autorisé. Dans le cas de facades recouvertes d'un enduit, les
tons vifs, ainsi que les couleurs foncées sont interdits, sauf éléments de détails.

+ Batiments d’exploitation agricole :

Ils devront étre a double pente. Des toitures a trois ou quatre pemtesgsont
autorisées sur des batiments construits dans I'axe de la vallée, le plus souvent
la ot les pentes complémentaires sont orientées coté Ouest, etfou Est. Les
éléments de facade et/ou de toiture en bac acier (ou assimilé) devront étre de
teinte gris ardoise ou marron foncé pour le bardageymural. Tout autre
matériau utilisé en facade et destiné a étre recouwert sefa soit enduit par un
crépi de teinte grise ou beige, soit recouvert d’umbatdage bois traité avec une
lasure incolore ou non traité afin de laisser le/bais griser naturellement.

¢ Changements de destination <{(angiennes granges & I’architecture

patrimoniale) :

Les granges seromt, restaurées en harmonie de la construction
d'origine dans letair volume initial. Toute la modénature existante sera
conservée et @westaurée. Les extensions et les surélévations, méme
mesurées, sont interdites afin de conserver le volume du batiment.
Les modifications “apportées seront exécutées en harmonie avec la
construction d'origine.

+ Couverture’:

La penterde toiture devra étre de 35 a 45%. Les toitures, y compris les
ahnexes a l'habitat mais a I'exception des abris de jardin en bois
ififérieurs a 10 m?, doivent étre :

v' soit en ardoise,

V' soit en tuile mécanique de couleur sombre.

Les toitures en tole ondulée sont interdites sauf pour les annexes non
contigiies au bati principal. Cependant, les remaniements partiels de
toiture pourront garder leur couverture d'origine.

Les aménagements et surélévations devront respecter la valeur de
pente des constructions existantes ainsi que le méme débord de
toiture.

* Cheminée :

La réalisation d'une cheminée par grange a aménager est autorisée. La
cheminée devra étre rapprochée du faite pour en réduire la hauteur.

¢+ Quyvertures :
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A lexception des orifices de ventilation ou d'éclairement, et des
portes feniéres, les percements auront une proportion verticale dans
un rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,5, et de préférence de
l'ordre de 2. Les encadrements devront étre obligatoirement réalisés
en bois massif.

Les facades existantes en pierre seront systématiquement préservées.
En cas de jointements de magonnerie, ces derniers devront étre en
creux (jointements en remplissage interdits). Les facades qui,auraient
été recouvertes d'un enduit en crépi ciment devront étre restatirées et
le crépi ciment enlevé pour revenir a la facade originelle.

Les murs ou pans de murs en parpaings ou en briqués nues sont
interdits.

Les facades enduites le seront au mortier de,chaux naturelle et de
sable du pays, en référence aux anciens enduitsiconservés. La finition
sera talochée, lissée ou brossée ; la finition gressiere est interdite. Les
baguettes d'angle sont interdites. Potir dresser les enduits, 1'usage de
la regle en aluminium sera interdit.

conserver la couleur du bois brat. Les vernis de couleur claire ou de
couleur miel sont interdits.

¢ Capteurs solaires :

- Maisons d’habitationsiexistantes ou nouvelles: Les capteurs solaires
doivent étre intégrés asla.toiture, selon le méme angle d’inclinaison que la
toiture ;

- Batiments agticoless’existants: les capteurs solaires sont autorisés a
conditioriqu'ils seient fixés a la toiture ou a la facade du bati ; les capteurs
solaires au sel sont interdits.

- Batiments Jagricoles nouveaux: les capteurs solaires sont autorisés a
conditiorf'que le batiment soit implanté dans I'environnement immédiat du
siege /d’exploitation, et que le pétitionnaire puisse démontrer que le
batiment a créer est nécessaire a I'activité agricole

¢ Foliennes :

Les éoliennes ne sont autorisées que dans le cas des corps de ferme en activité :
dans ce cas, l'installation d'éolienne d'une hauteur inférieure ou égale a 12m
est autorisée sous réserve d'une seule éolienne par corps de ferme, qu’elle soit
implantée a proximité immédiate du corps de ferme, qu’elle n’entraine pas de
nuisances sonores, et qu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement

¢ clotures : Seules les clotures de type agricole : fils de fer, grillages, clotures
en bois, haies vives avec essences locales sont autorisées. Les clotures ne
doivent pas fermer les passages publics (chemins,...) sauf a ce que la cloture
soit munie d’une porte au droit du passage public.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur
des emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

sont classés a conserver, a protéger et a créer, et sont soumistaux, dispositions
du code de I'Urbanisme.

correspondants (zones humides, habitats d’intérét €@mmunautaire des milieux
ouverts a semi-ouverts, prés-vergers, haies et alignements structurants)
devront étre intégralement protégés

La construction de batiments_wagricoless peut étre subordonnée a
I'aménagement d’écrans de verdure (haies) en vue d’une meilleure intégration
au site.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME (LOI ARUR)

ARTICLES A-15 ail6

NONWREGLEMENTE
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est la zone naturelle de la commune de SAURAT, a protéger en raison de la
qualité de ses paysages et de son environnement.

8 secteurs ont été distingués:

v' le secteur Na correspondant aux sites archéologiques.Jocalisesthors
zones béaties,

v' le secteur Ne correspondant aux périmetres de protection de
captages d’eau potable,

v’ le secteur Nest correspondant a I'estive de Saurat,

v’ le secteur Npf correspondant a la carriere de'pierres a aiguiser de
Saurat,

v’ le secteur Nlo correspondant au seeteur a vocation de loisirs de
I'auberge de la sapiniere,

v’ le secteur Nlol correspondant au secteur a vocation de loisirs des
cabanes dans les arbres dé'1"'Espinal,

v' le secteur Nrs correspondant au projet de réserve naturelle
souterraine de I’ Ariége,

v’ le secteur Ntvb, correspondant au milieu naturel inclus dans les
réservoirs de biodiversité (hors estive)

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont.interdites toutes les formes d’occupation et d’utilisation du sol non visées
a l'article N2, et notamment :

¢ tout secteur:

— Les dépots de véhicules ainsi que les dépots de ferrailles ou de
matériaux, de combustibles, solides ou liquides, ou de tous type
de déchets déchets, ainsi que de vieux véhicules hors d"usage

— Les installations classées
— Les constructions a usage d"habitation
— les batiments d'activités agricoles, artisanales ou industrielles

— Les terrains de camping-caravaning, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

susceptibles de supprimer ou dégrader les chemins concernés ne sont admis.
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ou_semi-ouverts protégées au _titre du_code de l'urbanisme : aucune

construction nouvelle, ni travaux susceptibles de détruire ou dégrader ces
habitats ne sont admis.

susceptibles de détruire ou dégrader ces sites ne sont admis.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

v" dans tout secteur :

— les constructions nécessaires au fenctionnement des services
publics ou liés a des réseaux d'infrastructure sauf dispositions
contraires stipulées ci-apres

— les affouillements et €xhaussements du sol liés a la réalisation des
constructions autorisées, ou/de travaux publics en dehors de ceux
autorisés dans lé'secteur Npf

— Les antennestde téléphonie mobile sous réserve qu’elles soient
distantes @‘au.minimum 300m des maisons d’habitation existants
ou desdimites,des zones urbaines ou a urbaniser

v’ secteur Na :

—4, Toutspermis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que
souswréserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques ; dans ce secteur, toute demande d’autorisation
d’urbanisme (demande de permis de construire, de démolir,
d’aménager et déclaration préalable) sera soumise a consultation
du Service Régional de l’Archéologie, qui pourra émettre des
prescriptions particulieres si les travaux sont de nature a porter
atteinte aux vestiges archéologiques. En application du code du
Patrimoine (art.L531-14) et dans le cas de découvertes
archéologiques fortuites (monuments, ruines, substructions (...) et
plus généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire,
'histoire, I'art, 'archéologie ou la numismatique), I'inventeur de
ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble ot ils ont
été découverts sont tenus d’en faire la déclaration immédiate au
Maire qui doit la transmettre sans délai au préfet; le service
compétent relevant de la Préfecture de région Midi-Pyrénées est le
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Service Régional de 1’Archéologie (32 rue de la Dalbade BP811
31080 Toulouse Cedex6). Le Code Pénal prévoit que la
destruction, la dégradation ou la détérioration est punie de 7 ans
d’emprisonnement et de 100 000€ d’amende, lorsqu’elle porte sur
un immeuble ou objet mobilier classé ou inscrit en application des
dispositions du Code du Patrimoine, ou une découverte
archéologique faite au cours des fouilles ou fortuitement, un
terrain sur lequel se déroulent des opérations archéologiques.

v dans le secteur Nrs :

— les constructions nécessaires au fonctionnement des\services
publics ou liés a des réseaux d'infrastructure a condition qu'elles
soient justifiées, qu’elles ne portent pas atteinte a.l'intégrite du site
et qu’elles ne peuvent pas étre réalisées dans un secteur moins
sensible

v dans le secteur Ne :

— Tout permis de construire peut étre{refusé ou n’étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par letix localisation, a compromettre
la qualité des eaux du captage d'alimentation en eau potable

v’ dans le secteur Nest :

— les constructions néegessaites au fonctionnement des services
publics ou liés asdes réseatix d'infrastructure a condition qu’elles
soient justifiées, qu elles ne portent pas atteinte a 1'intégrité du site
et qu’elles ne ‘peuvent pas étre réalisées dans un secteur moins
sensible

— L'aménhagement et I'extension mesurée des batiments existants a
usage,pastoral ou de refuge

— Taconstruction de batiments a usage pastoral ou de refuge

v’ secteur Npfy:

—Les installations nécessaires a l'exploitation de la carriere des
pierres a aiguiser

— Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a
I'exploitation de la carriére des pierres a aiguiser

v" secteur Nlo :

N

— l'aménagement et l'extension mesurée de l'auberge a condition
que l'extension n'excede pas 30% de la surface de plancher avec
un maximum de 200 m? de la surface de plancher pour l'ensemble
de la construction, qu'elle n'entraine pas une dégradation de la
qualité architecturale des batiments existants, et qu’elle ne
compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site,

— La construction d'annexes a 1'auberge, qu'elles soient existantes ou
dont la construction est autorisée, a condition qu'elles soient
implantées a une distance maximale de 30 m du bati principal, et

PREMIERE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME de la commune de SAURAT— REGLEMENT — Page 92



Bureau d’é¢tudes ADRET 26 rue de Chaussas 31 200 Toulouse
Tél : 05-61-13-45-44 — Fax : 05-17-47-54-72 — e-mail : Adret.Environnement@Wanadoo.fr

que la somme des annexes a l'auberge, y compris les annexes
préexistantes, n’excedent pas 50m?2 d’emprise au sol,

— Les aires de stationnement

v’ secteur Nlo1 :

— l'aménagement des cabanes présentes dans les arbres,

v dans le secteur Ntvb :

— les constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics ou liés a des réseaux d'infrastructure a condition qu’elles
soient justifiées, qu’elles ne portent pas atteinte a I'intégrité du site
et qu’elles ne peuvent pas étre réalisées dans un_secteur moéins
sensible

— l'aménagement et I'extension mesurée des maisens|d habitation
existantes a condition que l'extension n'excéde _pas 30% de la
surface de plancher avec un maximum de'200,m? de la surface de
plancher pour I'ensemble de la construction,qu'elle n'entraine pas
une dégradation de la qualité,architecturale des batiments
existants, et qu’elle ne compromiette pas I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site

— — La construction d'annexesy(abri de jardin, garage, piscine...)
aux maisons d'habitatien, ‘qu'elles soient existantes ou dont la
construction est autofisée, a condition qu'elles soient implantées a
une distance maximaletde 80 m du bati principal, qu’elles soient
situées a l'intérieur de la méme unité fonciere quel que soit le type
de zone ou sewsitueledit bati principal (jardin d’accompagnement
du bati pfineipal par exemple), que la somme des annexes a
I'habitation “principale, y compris les annexes préexistantes,
n’exeedent pas 50m? d’emprise au sol, et qu’elles ne créent pas un
logement ot un hébergement,

du fespectide l'article 11, les changements de destination des batiments en
maisons d'habitation

travaux d'aménagement destinés a préserver, mettre en valeur ou assurer la
sécurité des usagers ou la salubrité publique, et sous réserve du respect de
l'article N11.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voies doivent étre adaptées aux usages qu’ils
supportent et notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
En tout état de cause, la largeur minimale d’un acces est fixé a 3.0 metres.
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes. En l'absence de réseau public d'eau potable,
l'alimentation autonome par captage, forage ou puits privé peut étre
éventuellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur

En l'absence de réseau public d'assainissement, 1'assainissement autonome est
autorisé sous réserve de mettre en place un dispositif approprié conforme a la
réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées autres que domestigties, est subordonnée a un
pré-traitement approprié et fait l'objet d’une, auterisation des services
concernés.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge
exclusive du demandeur qui deit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération
et au terrain.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE'MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

SUPPRIME SUITE A LA LOI ALUR DU 24/03/2014

ARTICLE=N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent étre implantées a 15 metres minimum de 'axe
existant ou projeté des voies et chemins ouverts a la circulation
automobile.

2- Le recul indiqué ne s'impose pas aux extensions en continuité des
constructions existantes ; toutefois, dans ce cas, I'extension devra respecter un
recul au moins égal a celui observé pour la construction existante.

3- Les équipements publics et d’intérét collectif doivent étre implantés en
limite, ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

PREMIERE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME de la commune de SAURAT— REGLEMENT — Page 94



Bureau d’é¢tudes ADRET 26 rue de Chaussas 31 200 Toulouse
Tél : 05-61-13-45-44 — Fax : 05-17-47-54-72 — e-mail : Adret.Environnement@Wanadoo.fr

4- Cas ou la limite séparative est un ruisseau : Lorsque la limite séparative est
un ruisseau, toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance
minimale de 5m par rapport a ladite limite.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives
de l'unité fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur, sans peuveir étre
inférieure a 3 metres. Les annexes au batiment d'habitationpourrent étre
implantées en limite séparative.

Les équipements publics et d'intérét collectif doivent étre implantés en limite,
ou a défaut a une distance minimale de 0.50m de cette limite.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

v La surélévation, des constructions traditionnelles existantes (XIXeme siecle,
voire antérieur)‘est interdite.

v" La™hauteur maximale des autres constructions principales, comptée par
rapport all niveau du sol naturel, et mesurée sur la facade aval, est fixée a 5.50
metresad’égout du toit.

v" La hauteur des annexes ne pourra excéder 3 metres (mesurée sur la fagade
aval).

cheminées, les antennes, les capteurs solaires et les éoliennes autorisées dans
I'article 11 ci-dessous, ainsi que pour les ouvrages et batiments publics ;
cependant, les éoliennes autorisées ne pourront pas dépasser 0.50m au-dessus
du faitage.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n’est accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l’aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

¢ Aménagement ou agrandissement des constructions traditionnelles
existantes (XIXéme siécle, voire antérieur) :

— Couvertures :

Les toitures des habitations et des activités doivent ‘étreréalisées a 2
pentes, avec une pente comprise entre 35 et 45% a'llexception :

* des constructions bordées de plusieurs voies : dans ce
cas, chaque partie de construgtion située sur chaque voie
sera dotée de sa propre penté,

+ des annexes, pour lesquellesiles toits a une pente sont
autoriseés.

Les toits terrasses sont autorisésgousgéserves d’étre végétalisés.

Les aménagements et sdrélévations devront respecter la valeur de
pente des constructions existantes ainsi que le méme débord de
toiture

Les toitures, y comprisies annexes a 'habitat mais a I'exception des
abris de jardin€nsbeis inférieurs a 5 m2, doivent étre :

v" soit enardeise,
V' Soit en tuile mécanique de couleur sombre,
¥\, s0it en pierre et ou végétalisées.

Les auttes types de toitures (tole ondulée,fibro-ciment) sont interdites.
Cependant, les remaniements partiels de toiture pourront garder leur
couverture d'origine.

Lie faitage des constructions nouvelles (a I'exclusion des annexes a
I'habitat) devra s’harmoniser avec le sens du faitage des constructions
existantes de la rue concernée.

Les gouttiéres seront en métal (zinc, acier,...). Le PVC est interdit.

Les versants des toitures donnant sur la voie publique doivent
obligatoirement étre munis d'un dispositif de retenue de neige
(barres, crochets).

— Quvertures :

Les percements seront plus hauts que larges et auront une proportion
verticale dans un rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,5 a
'exception des rez-de-chaussée, pour lesquels, en dehors des fenétres
qui devront respecter la regle ci-avant, d'autres percements sont
permis (baies vitrées, portes...)
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Les fenétres seront en bois, de type « menuiseries a la Francaise a
deux vantaux », a petits bois, a I'exception des grandes baies vitrées
pour lesquelles d'autres solutions pourront étre trouvées. Les volets
seront en bois plein, a deux vantaux. Les volets roulants sont
interdits, sauf pour les vitrines des commerces.

Les portes de garage seront en bois plein, sans oculus, faites
d'éléments verticaux simples.

Les encadrements en pierre de taille seront préservés et ne devront
pas étre recouverts. Les encadrements en bois devront étre préservés.
Les encadrements en béton seront obligatoirement habillés par un
encadrement en bois.

Les facades existantes en pierre seront préservées. Les jointoiements
de maconnerie devront étre en creux (jointoiements«en remplissage
interdits).

Les facades enduites le seront au mortier [de chaux naturelle et de
sable du pays, en référence aux anciehs enduits conservés. La finition
sera talochée, lissée ou brossée, de facon a obtenir un crépi a pierre
vue ; la finition grossiere estginterdite. Les baguettes d'angle sont
interdites.

Les éléments décoratifs existants (encorbellements, ouvertures
cintrées, génoises, frisettes:%,) seront conservés et restaurés.

Est interdit I'empleo1 brut en parement extérieur de matériaux destinés
a étre recouverts, d'un, enduit, tant pour le batiment principal
(habitation ou aetivités), que pour les batiments annexes et les
clotures.

Aps " v R . e
Les annexesibaties seront traitées avec le méme soin que le batiment
pringipal’\Ces abris de jardin en bois inférieurs a 5 m2 sont autorisés.

Les_otivrages en saillie, tels que balcons, perrons, acces, cheminées,
antennes, enseignes, canalisations extérieures... devront avant tout
fechercher la simplicité et étre en harmonie avec I'environnement bati
ou naturel. Ils seront réalisés en matériaux traditionnels ou a défaut
étre recouverts d'un enduit monocouche gratté.

— Annexes baties :

Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal: mémes matériaux, et méme volumétrie ; les annexes
devront étre enduites sur toutes leurs faces. Les abris de jardin en bois
inférieurs a 5 m2 ne sont pas assujettis a ces regles.

+ Batiments a usage pastoral ou de refuge :

Les constructions nouvelles devront respecter les régles suivantes :
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sauf les portes qui peuvent étre carrées.

N

¢ Changements de destination (anciennes granges a l'architecture

patrimoniale) :

Les granges seront restaurées en harmonie de la, construction
d'origine dans leur volume initial. Toute la modénature exiStante sera
conservée et restaurée. Les extensions et les surélévations, méme
mesurées, sont interdites afin de conserver le voltime du batiment.
Les modifications apportées seront exécutées, emwharmonie avec la
construction d'origine.

+ Couverture :

La pente de toiture devra étre de 35a 45%. Les toitures, y compris les
annexes a l'habitat mais a l'exception des abris de jardin en bois
inférieurs a 5 m?, doivent étre¢

v' soit en ardoise,

V' soit en tuile mécanique de couleur sombre.

Les autres toitures/(téle ondulée, everite) sont interdites sauf pour les
annexes non ‘eontigiles au bati principal. Cependant, les
remaniementsiypartiels de toiture pourront garder leur couverture
d'origine.

Les toits\tetrasses sont autorisés a condition d’étre végétalisés.

Les iaménagements et surélévations devront respecter la valeur de
péntendes) constructions existantes ainsi que le méme débord de
toiture

+ Cheminée :

La réalisation d'une cheminée par grange a aménager est autorisée. La
cheminée devra étre rapprochée du faite pour en réduire la hauteur.

* Quvertures :

A lexception des orifices de ventilation ou d'éclairement, et des
portes feniéres, les percements auront une proportion verticale dans
un rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,5, et de préférence de
l'ordre de 2. Les encadrements devront étre obligatoirement réalisés
en bois massif.

Les facades existantes en pierre seront systématiquement préservées.
En cas de jointements de maconnerie, ces derniers devront étre en
creux (jointements en remplissage interdits).
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Les murs ou pans de murs en parpaings ou en briques nues sont
interdits.

Les facades enduites le seront au mortier de chaux naturelle et de
sable du pays, en référence aux anciens enduits conservés. La finition
sera talochée, lissée ou brossée ; la finition grossiere est interdite. Les
baguettes d'angle sont interdites. Pour dresser les enduits, 1'usage de
la regle en aluminium sera interdit. Si la facade est recouverte d'un
crépi ciment, ce dernier devra étre enlevé pour faire apparaitre la
facade originelle

conserver la couleur du bois brut. Les vernis de couleur claire,oufde
couleur miel sont interdits.

¢ Capteurs solaires :

- Maisons d’habitations existantes ou nouvelles :(‘kes capteurs solaires
doivent étre intégrés a la toiture, selon le mémesangle d"inclinaison que la
toiture ; la surface des capteurs solaires devra étre inférieure ou égale a
50m?

- Batiments agricoles existants: les  capteurs, solaires sont autorisés a
condition qu'ils soient fixés a la toitfire ou a la facade du bati ; les capteurs
solaires au sol sont interdits.

- Batiments agricoles nouveatix: les capteurs solaires sont autorisés a
condition que le batiment soit implanté dans I’environnement immédiat du
siege d’exploitation, ef que le pétitionnaire puisse démontrer que le
batiment a créer est nécessaire a l'activité agricole

¢ FEoliennes:

Les éoliennes ne'sentiautorisées que dans le cas des corps de ferme en activité :
dans ce cas,l'installation d'éolienne d'une hauteur inférieure ou égale a 12m
est autoriséersous réserve d'une seule éolienne par corps de ferme, qu’elle soit
implantée a proximité immédiate du corps de ferme, qu’elle n’entraine pas de
nuisances_sonores, et qu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement

¢ cldtures : Seules les clotures de type agricole : fils de fer, grillages, clotures
en bois, haies vives avec essences locales sont autorisées.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur
des emplacements prévus a cet effet.
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ARTICLE N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont classés a conserver,
a protéger et a créer, et sont soumis aux dispositions du code de I'Urbanisme.

correspondants (zones humides ouvertes, habitats d’intérét communautaire
des milieux ouverts a semi-ouverts, sites paysagers sensibles, éléments
singuliers du paysage comme le roc de Carlong) devront étre intégralement
protégés

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME (LOI ALUR)

ARTICLES N15 a1l6

NON REGLEMENTE
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